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INSTITUTO COSTARRICENSE DE PUERTOS DEL PACÍFICO 

Licitación Abreviada 2018LA-000006-01 

“Rehabilitación de la Edificación Antigua Capitanía del Puerto” 

 

OBJETO DE LA CONTRATACIÓN 

 

El presente concurso tiene por objeto contratar los servicios profesionales de una 

empresa constructora con suficiente experiencia para ejecutar las obras de 

rehabilitación del edificio Antigua Capitanía del Puerto, ubicado en el casco 

central de Puntarenas, entre Calle Central y Avenida 4. 

 

 

Figura 1. Ubicación Antigua Capitanía del Puerto 

 

RESUMEN 

 

Se pretende rehabilitar las instalaciones de la edificación Antigua Capitanía del 

Puerto, incluyendo: rehabilitación de obra civil (estructural y acabados 

arquitectónicos), desinstalación de obra eléctrica,  instalación nueva de sistema 

eléctrico, instalación de mobiliario para sala de espera y recepción, elaborar 

planos constructivos y obtener los permisos de construcción (Visado CFIA y permiso 

de construcción Municipal).  

 

El detalle de las obras se muestra en las especificaciones técnicas. 

 

Capitanía 



 

2 

 

CONDICIONES GENERALES  

 

1.- INVITACIÓN  

 

1-1.- El Departamento de Proveeduría del Instituto Costarricense de Puertos del 

Pacífico, que en lo sucesivo se denominará INCOP, invita a participar en la 

Licitación Abreviada 2018LA-000006-01 para la “Rehabilitación de la Edificación 

Antigua Capitanía del Puerto”. 

 

2.- PARTICIPANTES  

 

2-1.- Podrán ser participantes las personas Físicas, Jurídicas o Empresas en Consorcio 

que presenten ofertas, debiendo estar debidamente inscritos en el Registro de 

Proveedores del INCOP. En lo relativo a este cartel se entenderá como “Empresa” 

al Oferente.  

 

3.- PRESENTACIÓN DE OFERTAS  

 

3-1.- Las ofertas deberán ser presentadas en original y dos copias.  

3-2.- Las ofertas deberán ser entregadas en un sobre cerrado en el Departamento 

de Proveeduría del INCOP en Puerto Caldera, antes de la hora señalada para la 

apertura de las mismas indicando claramente en el sobre la siguiente leyenda:  

 

Instituto Costarricense de Puertos del Pacífico 

Departamento de Proveeduría 

Licitación Abreviada 2018LA-000006-01 

“Rehabilitación de la Edificación Antigua Capitanía del Puerto” 

Recepción de ofertas, vence el 24 de mayo del 2018 Hora: 10:00 am 

 

3-3.- Las ofertas ilegibles o que contengan omisiones, alteraciones, datos falsos, 

borrones o tachaduras graves serán rechazadas.  

3-4.- Una vez depositada la oferta en el Departamento de Proveeduría del INCOP 

no podrá ser retirada, entendiéndose que la misma es propiedad de la Institución. 

La oferta podrá ser modificada o anulada mediante solicitud por escrito del 

concursante en fecha anterior a la apertura de ofertas. 

3-5.- Las ofertas deberán presentarse firmadas por la persona legalmente 

autorizada para hacerlo. Asimismo, dicha firma deberá venir debidamente 

autenticada por un Abogado y sus respectivos timbres.  
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3-6.- En la oferta deberá declararse bajo juramento que no les alcanzan las 

prohibiciones del artículo 22 y 22 bis de la Ley de Contratación Administrativa y que 

se encuentran al día en el pago de todo impuesto nacional 

3-7.- Todos los participantes deberán presentar una Certificación de la Caja 

Costarricense del Seguro Social en la que conste que se encuentran al día con las 

obligaciones obrero patronal.  

3-8.- Se deberá de anotar en la oferta la vigencia de la misma, la cual no debe ser 

inferior a cuarenta y cinco (45) días hábiles.  

3-9.- El contratista (adjudicatario) liberará al INCOP de toda responsabilidad civil, 

directa o laboral, como consecuencia de este trabajo, para lo cual suscribirá una 

póliza de responsabilidad civil para sus trabajadores.  

3-10.- El INCOP se reserva el derecho de adjudicar parcialmente el presente 

concurso de acuerdo con los alcances presupuestarios disponibles, en 

concordancia con el costo de la oferta que mejor se ajuste a sus intereses.  

3-11.- Las consultas deben efectuarse por escrito en el primer tercio del plazo 

establecido para recibir ofertas, cualquier información adicional o consulta debe 

dirigirse a: 

 

MBA. Juan Ariel Madrigal Porras – Proveedor General 

Tel (506) 2634-9185 / Fax 2634-9107 correo electrónico jamadrigal@incop.go.cr 

 

4.- RECEPCIÓN, APERTURA DE OFERTAS Y ADJUDICACIÓN.  

 

4-1.- El plazo de recepción de ofertas vence el día 24 de mayo del 2018 a las 10:00 

horas en la oficina de la Proveeduría en Puerto Caldera.  

4-2.- La apertura de ofertas se realizará inmediatamente después de vencido el 

plazo de recepción en la Oficina del Departamento de Proveeduría en Puerto 

Caldera.  

4-3.- El INCOP resolverá este concurso a más tardar veinte (20) días hábiles después 

de la apertura de ofertas.  

 

5.- GARANTÍAS 

 

5.1.- Toda Empresa o persona física que presente oferta, deberá depositar el 1% del 

monto total ofertado por concepto de Garantía de Participación, en la Sección 

Caja (recibo que se confecciona en el Departamento del Proveeduría antes de 

pasar a la Sección Caja a efectuar el respectivo depósito). 
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5.2.- Quien resulte adjudicatario en esta contratación deberá depositar el 10% del 

monto total adjudicado por concepto de Garantía de Cumplimiento, en la Sección 

Caja (recibo que se confecciona en el Departamento del Proveeduría antes de 

pasar a la Sección Caja a efectuar el respectivo depósito). 

 

5.3.- La vigencia de la garantía de cumplimiento debe ser por un período mínimo 

de sesenta (60) días naturales adicionales a la fecha de vencimiento del contrato.  

 

5.4.- Las garantías podrán ser rendidas de acuerdo con el artículo 42 del 

Reglamento General de la Contratación Administrativa. La garantía de 

cumplimiento quedará bajo custodia del INCOP, y será devuelta dos meses 

después de vencido el contrato. 

 

6.- VISITA AL SITIO 

  

Todo oferente deberá registrarse y participar en la visita al sitio del Proyecto que se 

llevará a cabo con personal de INCOP, con el fin de observar las principales 

características físicas, de acceso de personal y materiales, y otros pormenores de 

su interés para tener un mejor criterio de las condiciones del sitio donde se realizarán 

los trabajos solicitados. La visita técnica se atenderá el día 15 de mayo del 2018 a 

las 10:00 horas, todo oferente deberá confirmar ante el INCOP su visita, al menos 

con dos días de antelación al correo jamadrigal@incop.go.cr.  

 

El interesado debe realizar la Inspección previa al sitio de las obras para verificar las 

condiciones reales de la edificación a reforzar y restaurar, las condiciones del 

entorno y las facilidades y restricciones que presenta la zona de obras.  

 

De la visita al sitio se levantará el acta respectiva con la asistencia y los puntos 

tratados, por parte de los funcionarios institucionales responsables de coordinarla. 

 

Con la presentación de la oferta, el Contratante asume que el oferente participo 

de la visita al sitio, por lo que ha realizado un examen técnico exhaustivo del sitio 

de las obras, de los planos y las especificaciones, que comprende las 

características y dificultades de la obra a ejecutar, tomando en cuenta que los 

trabajos se ejecutarán en un inmueble declarado Patrimonio Arquitectónico según 

la Ley 7555 de Patrimonio. 

 

mailto:jamadrigal@incop.go.cr
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Conforme a lo anterior, no se concederán reclamos por aumento de plazo o monto 

del contrato, basados en aspectos que pudieron aclararse o considerarse como 

resultado de la visita al sitio. 

 

7.- POTESTAD PARA DECLARAR DESIERTO EL CONCURSO  

 

En caso de que las ofertas económicas no satisfagan las expectativas 

presupuestarias disponibles, el INCOP se reserva el derecho de declarar desierto el 

concurso. Esta decisión no obliga al INCOP a retribuir el monto de los gastos en que 

incurrieron los oferentes al participar en el presente concurso.  

 

 

8.- CALIFICACION DE LAS OFERTAS  

 

Determinadas las ofertas admisibles para una eventual adjudicación, se procederá a 

realizar la evaluación de cada oferta conforme sistema de puntos que se define a 

continuación:  

 

FACTOR PUNTAJE 

Oferente:  

   Experiencia 15 

   Experiencia específica 10 

Director Técnico:  

   Experiencia 5 

   Experiencia específica 10 

Precio. 50 

Plazo. 10 

TOTAL 100 

 

 

ASIGNACIÓN DEL PUNTAJE: 

 

A. Experiencia del oferente (EO): es la experiencia adquirida por el oferente en 

la labor constructiva desde su inscripción como empresa constructora en el 

CFIA: 

5 años=<EO<10 años ……………………………………… 5 puntos 

10 años=<EO<15 años………………………………….….10 puntos 

EO>=15 años …………………………………………….….15 puntos 
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B. Experiencia específica del oferente (EEO): es la experiencia adquirida por el 

oferente en la labor restauración de edificios históricos, medida como la 

cantidad de edificios restaurados con monto de contrato superiores a 

50.000.000,00 CRC, desde su inscripción como empresa constructora en el 

CFIA: 

 

1<EEO<=3………………………………………………………….. 2.5 puntos 

3<EEO<=5……………………………………………….…………. 5 puntos 

5<EEO<=7…………………………………………………...…….. 7.5 puntos 

EEO>7………………………..……………………………….……. 10 puntos 

 

C. Experiencia del Director Técnico (EDT): es la experiencia adquirida por el 

profesional propuesto por el oferente para desempeñar las funciones y 

responsabilidades de Director Técnico, en la labor constructiva desde su 

incorporación profesional al CFIA: 

 

1 año =<EO< 5 años  ……………………………….………… 2 puntos. 

5 años =<EO<10 años………………………………………… 3 puntos. 

EO>=10 años ……………………………………………..……. 5 puntos. 

 

 

D.  Especifica del Director Técnico (EEDT): es la experiencia adquirida por el 

profesional propuesto por el oferente, en el desempeño de las funciones y 

responsabilidades de Director Técnico en la labor de restauración de 

edificios históricos; medida como la cantidad de edificios restaurados, 

desde su incorporación profesional al CFIA: 

 

1<EEDT<=3…………………………………………….……………. 2.5 puntos 

3<EEDT<=5……………………………………………..…….….…. 5 puntos 

5<EEDT<=7………………………………………………………..…7.5 puntos 

EEDT>7…………………….………………………..……….…..…..10 puntos 

 

 

E. Precio (PR): el puntaje se asignará de acuerdo con la siguiente fórmula, 

donde el factor principal es el precio total definido por los oferentes 

admisibles: 

PR = (Prmenor/Profertado) * 50. 
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PR = puntaje obtenido por la oferta en evaluación en el factor precio.   

Prmenor: precio menor de las ofertas admisibles. 

Profertado: precio de la oferta admisible en evaluación. 

 

 

F. Plazo (PL):  

 

Se asignará un máximo de 10 puntos porcentuales a la oferta que presente el 

menor tiempo en días hábiles para cumplir con los alcances del presente cartel.  

Las demás ofertas se calificarán como sigue: 

 

Puntaje por tiempo de entrega = Oferta de menor tiempo de entrega x 10 

                                            Oferta a evaluar 

 

El plazo de entrega no incluirá el plazo para la obtención de permisos, únicamente 

el plazo de ejecución de obras. 

 

Definida la evaluación de cada oferente admisible se establecerá un Orden para 

Adjudicación, colocando en el primer lugar la oferta admisible que obtenga el 

mayor puntaje y así sucesivamente. 

 

CRITERIOS DE DESEMPATE: 

 

En caso que dos o más oferentes admisibles obtuvieran el mismo puntaje en la 

evaluación por el primer lugar, el criterio de desempate será el siguiente: 

 

 El oferente admisible con menor precio de oferta, ocupará el primer lugar. 

 De mantenerse el empate, el oferente admisible con mayor cantidad de 

edificios declarados Patrimonio restaurados, ocupará el primer lugar. 

 De persistir el empate, se recurrirá a efectuar un sorteo en presencia de un 

representante de las personas o empresas empatadas, el Asesor Legal de la 

Proveeduría y el Analista sustituto del encargado del trámite, previa 

convocatoria.  Para el sorteo se utilizarán papeles de igual tamaño y color, 

uno de ellos tendrá la palabra “Ganador”, cada representante sacará de 

una bolsa un papel y resultará adjudicatario el que saque el papel con la 
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palabra “Ganador”. El sorteo se efectuará en la Proveeduría Institucional y 

se levantará el acta respectiva. 

 

9. ORDEN DE INICIO  

 

Una vez cancelada la garantía de cumplimiento, firmado el contrato y emitida la 

orden de compra, el Supervisor del Proyecto emitirá la Orden de Inicio dentro un 

plazo no mayor a 10 días hábiles posteriores. 

  

10. FORMA DE PAGO  

 

Los trabajos contratados se pagarán contra avance de obra de manera 

bisemanal, siguiendo el procedimiento a continuación: 

 

 El Contratista presentará ante el Supervisor del Proyecto la Factura 

correspondiente a la quincena y un listado de actividades cumplidas, 3 días 

antes de cumplido el periodo.  Las actividades a ejecutar son las señaladas 

en las especificaciones técnicas del presente cartel.  No se aceptará el 

pago por actividades parcialmente cumplidas. 

 El Supervisor tendrá un plazo de 3 días para la aprobación de Factura y 

listado de actividades, contra supervisión de obra. 

 En caso de que el Contratista no haya cumplido con las actividades 

enlistadas a satisfacción del Supervisor, tendrá un periodo de 3 días hábiles 

para subsanar y volver a solicitar la aprobación del pago. 

 En caso de que la actividad aún no se haya cumplido a satisfacción del 

Supervisor en los siguientes 3 días hábiles señalados, el pago asociado a esta 

actividad quedará postergado al siguiente corte (la siguiente quincena), 

siempre y cuando se subsane lo solicitado por el Supervisor. 

 

La aprobación y pago de una actividad, previo a la conclusión del contrato, no 

quiere decir que el Contratista quede absuelto de toda responsabilidad sobre la 

calidad final de los trabajos.  El Supervisor tendrá la potestad de solicitar que se 

subsane una actividad que ya haya sido cancelada siempre y cuando se 

compruebe que esta no cumpla con los alcances del Contrato. 
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11. DEDUCCIONES 

 

De acuerdo con la legislación vigente, el Contratante deducirá una suma 

equivalente al 2% de cada pago al Contratista, para efectos del Impuesto sobre la 

Renta (Ley 7092).  

 

12. PLAZO DE ENTREGA Y PRÓRROGAS: 

 

12.1- El oferente indicará en forma clara y en días hábiles, el plazo de entrega del 

objeto del concurso de la siguiente manera: 

 

 Diseño y planos constructivos (planos eléctricos) 

 Visado CFIA – Plazo tentativo 

 Permiso Municipal – Plazo tentativo 

 Ejecución de obras y entrega final 

 

Además se deberá incluir un cronograma de trabajo en formato de diagrama 

Gantt, donde se detallarán todas las actividades por semana de la etapa 

constructiva. 

 

12.2.- Conforme lo dispuesto en el artículo 198 del R.L.C.A., sólo se autorizan 

prórrogas en la entrega por razones de fuerza mayor debidamente acreditadas 

por el contratista ante la respectiva Unidad Administrativa, o bien por demoras 

ocasionadas por la propia Administración.  

 

12.3.- En uno u otro caso, el contratista deberá solicitar dicha prorroga a más tardar 

dentro de los diez (10) días hábiles siguientes del conocimiento del hecho que 

demorará la ejecución, y la Unidad Administrativa se contará con un plazo igual 

para resolver, debiéndose dejar constancia de lo actuado en el expediente e 

informar oportunamente al contratista. 

  

12.4.- No se concederán prórrogas vencidos los términos de ejecución previstos, sin 

perjuicio del derecho de justificar el incumplimiento por lo medios legales 

establecidos. 
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13. EXTINCIÓN DEL CONTRATO  

 

Se regirá por lo estipulado en el artículo 203, subsiguientes y concordantes del 

R.L.C.A.  

 

14.- EXCENCIÓN DE IMPUESTOS  

 

14.1.- El INCOP no tiene fundamento legal que lo exima del pago de impuestos, por 

esta razón el oferente deberá incluir en su oferta económica, los impuestos que 

afecten el precio de los trabajos a realizarse. 

 

15.- TRANSPORTE Y VIÁTICOS 

 

El adjudicatario será responsable de transportar por su cuenta todos los equipos y 

mano de obra necesarios para el cumplimiento de lo solicitado, hasta las 

instalaciones de la Antigua Capitanía del Puerto, Puntarenas, sitio de la obra. Del 

mismo modo, será el responsable de incluir los gastos de transporte y viáticos dentro 

de su oferta. 

 

16.- RESPONSABILIDAD DE MATERIALES Y HERRAMIENTAS 

 

INCOP no asume ninguna responsabilidad por perdida de materiales o 

herramientas del Contratista.  Será entera responsabilidad del contratista 

resguardar sus materiales y equipos durante la ejecución de las obras. 

 

16.- MULTAS 

 

INCOP se reserva el derecho de aplicar una multa del 1% del monto total 

contratado por cada día natural de atraso con respecto a la fecha de entrega de 

las obras de rehabilitación (etapa constructiva), si se puede demostrar que el 

Contratista sea culpable de tal atraso. El monto total a aplicar por concepto de 

esta multa, no podrá ser mayor al veinte por ciento (20%) del monto del precio del 

contrato. 

 

Lo anterior sin perjuicio de lo establecido por el ordenamiento jurídico para el 

resarcimiento de daños y perjuicios. 
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17.- PERSONAL 

 

El Contratista deberá presentar al Supervisor la relación de personal, incluyendo al 

responsable de los trabajos. El Supervisor podrá solicitar la exclusión de los 

trabajadores que a su juicio o en el transcurso de los trabajos demuestren ineptitud 

con el o los encargos encomendados.  Lo anteriormente descrito no será causa de 

ampliación de plazo de ejecución de los trabajos. 

 

18.- SEGURIDAD OCUPACIONAL 

 

En materia de Salud Ocupacional el Contratista se ajustará a lo estipulado en los 

siguientes reglamentos y leyes: 

 

 Reglamento de Seguridad e Higiene de Trabajo (Ministerio de Trabajo y 

Seguridad Social) 

 Ley sobre riesgos del trabajo 

 

El contratista tomará todas las precauciones necesarias para la protección de su 

personal que laborará en los sitios de trabajo designado durante la prestación de 

los servicios y su personal cumplirá estrictamente las disposiciones legales sobre 

seguridad. 

 

El Contratista deberá cumplir con la normativa que dicta el oficio RT-07843-2009  del  

Departamento de Riesgo de Trabajo del 21 de diciembre de 2009, respecto a la  

exigencia del Seguro Obligatorio de Riesgos del Trabajo. 

 

19.- MEDIDAS AMBIENTALES 

 

Por ser la Antigua Capitanía del Puerto un edificio declarado de interés Histórico 

Arquitectónico, se considera que las obras a realizar son de mínimo impacto 

ambiental, quedando excluido de la presentación de la viabilidad ambiental.  

 

Durante la ejecución de las obras, el Contratista deberá tener estricto apego al 

Código de Buenas Prácticas Ambientales, específicamente el Anexo 2 del Decreto 

Ejecutivo Nº 32079-MINAE denominado: Manual de Instrumentos Técnicos para el 

Proceso de Evaluación de Impacto Ambiental Parte I.  
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En relación a este documento, el contratista deberá cumplir con los objetivos y 

lineamientos asociados a: 

 

 Política ambiental general sobre emisiones y efectos al aire. 

 Política ambiental sobre la afectación de biotopos. 

 Política ambiental sobre el manejo de desechos sólidos. 

 Política ambiental sobre el manejo de aguas residuales. 

 Política ambiental para la prevención de daños por la potenciación de 

procesos. 

 erosivos o amenazas naturales y antropogénicas. 

Política Ambiental para uso racional de recursos. 

 Política ambiental sobre el uso de productos peligrosos. 

 

Así mismo, el Contratista está obligado durante la ejecución de las obras, a acatar 

las recomendaciones emitidas por los consultores ambientales designados por el 

Instituto Costarricense de Puertos del Pacífico y la Junta Promotora de Turismo. 

 

20.- CERTIFICACIONES 

 

Las ofertas deberán contener una certificación del Colegio Federado de Ingenieros 

y Arquitectos de Costa Rica, de que el oferente está inscrito como empresa 

constructora; y certificación de incorporación del profesional que se propone 

como Director Técnico. 

 

 

21.- DECLARACIONES JURADAS 

 

Las ofertas deberán contener las siguientes declaraciones juradas (Art. 65 RLCA.): 

 

 Encontrarse al día en el pago de todo tipo de impuestos nacionales.  

 Que no le alcanza ninguna de las prohibiciones que prevé el artículo 22  y 

22 bis de la Ley de Contratación Administrativa.  

 Encontrarse al día con el pago de sus obligaciones con la Caja Costarricense 

de Seguro Social o bien que tiene un arreglo de pago aprobado por ésta, 

vigente al momento de la apertura. 

 Encontrarse al día con el aporte a FODESAF o bien que tiene un arreglo de 

pago aprobado por ésta, vigente al momento de la apertura. 
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 De que ha visitado el sitio donde se ejecutarán las obras y de conocer y 

aceptar la descripción del trabajo a realizar indicado en el cartel y en los 

planos constructivos (planos eléctricos). 

 En caso de empresas extranjeras, someterse a la jurisdicción y tribunales 

nacionales para todas las incidencias que de modo directo o indirecto 

puedan surgir del contrato, con renuncia a su jurisdicción.  (art. 64 RLCA). 

 

22.- ADMISIBILIDAD DE LAS OFERTAS 

 

Serán admisibles las ofertas que cumplan con las siguientes condiciones: 

 

 Condiciones legales: 

 

 Que la oferta esté firmada y que la persona que firma tiene el poder 

suficiente para ese acto. 

 Que este al día en el pago de los impuestos nacionales. 

 Que este al día o en acuerdo de pago de las cuotas obrero-patronales con 

la CCSS y con los aportes a FODESAF. 

 Garantía de participación aceptable para el Contratante (monto, vigencia 

y formato), de acuerdo las disposiciones contenidas en los artículos 37, 38, 

39, 42 y 43 del RLCA. 

 

 Formalidades y documentos solicitados en el cartel: 

 

 Presentación de los formularios definidos, debidamente llenos y de acuerdo 

con las formalidades solicitadas: declaraciones juradas, certificaciones, etc. 

 Experiencia del oferente: mínima de cinco años a partir de su inscripción 

como empresa constructora ante el CFIA. 

 Certificación emitida por el Centro de Investigación y Conservación del 

Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes, donde se 

indique y se especifique que el oferente ha restaurado al menos tres edificios 

patrimoniales.  

 Presentación de cronograma de ejecución de la obra.  Los cronogramas de 

ejecución de obra presentados por los oferentes deberán ser única y 
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exclusivamente en formato de Project Manager, presentando un diagrama 

de Gantt o Pert. 

 No serán admisibles ofertas con plazo de ejecución de obra menor a 60 días 

naturales (no incluye plazo de aprobación de planos eléctricos). 

 El presupuesto detallado y completo de la obra, según el Anexo 1, Completo 

e inmodificable  en cuanto a líneas a cotizar,  con relación al que suministra 

el cartel de licitación. 

 Conocimientos teórico conceptuales  demostrados y experiencia del 

profesional propuesto como Director Técnico de la obra en proyectos de 

restauración. 

 

Por la especificidad estética y conceptual de este proyecto, el profesional 

propuesto como Director Técnico del proyecto, deberá demostrar conocimientos 

teóricos en el tema de conservación de edificios históricos, ya sea por tener estudios 

específicos o por haber participado de los cursos que ha promovido el Centro de 

Investigación y Conservación del Patrimonio Cultural, para lo cual aportará 

constancia de estudios o de participación en cursos específicos. 

 

En los casos que el profesional no cuente con el o los certificado (s) de los cursos 

promovidos por el Centro de Investigación y Conservación del Patrimonio Cultural, 

puede realizar una declaración jurada manifestando que realizaron dicha 

capacitación, información que será corroborada con las listas de participación del 

Centro de Patrimonio.  

 

23.- REAJUSTE DE PRECIOS    

   

Para reajuste de precios se acatará lo establecido en el Transitorio II del 

Reglamento de Reajuste de Precios en los Contratos de Obra Pública de 

Construcción y Mantenimiento, Decreto No. 33218-MEIC publicado en las Gacetas 

No. 94 y 139 de 17 y 19 de mayo de 2006. 

 

Para la aplicación del reajuste, el oferente deberá presentar con su oferta un 

presupuesto detallado y completo que contenga lo siguiente: todos los elementos 

que componen el precio, dividido en la siguiente forma: 

  

a. Costos directos: de mano de obra  

b. Costos directos:  de insumos 
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c. Costos indirectos: de mano de obra 

d. Costos indirectos: de insumos 

e. Imprevistos. El valor mínimo en este rubro será tres por ciento (3 %) del total 

de la oferta. 

f.   Utilidad estimada: El valor mínimo en este rubro será de diez por ciento  

     (10%) del total de la oferta 

 

Para el reconocimiento de los reajustes respectivos, se aplicará la siguiente 

fórmula, bajo la premisa que la suma de los porcentajes de los costos directos e 

indirectos, más los porcentajes por imprevistos y utilidad, sean igual a la unidad o 

al 100%:  

                     n 

RP= (CD*EPA )* I1 – I    + (CI*EPA) *    IPC1 _ I    + ∑ (CEi*RAi) * EPA 

   Io        IPCo            i=l  

 

En donde: 

 RP: Representa el monto total de reajuste periódico 

 EPA: Representa la estimación periódica del avance 

 CD: Representa la ponderación del total de los costos directos en el precio 

de oferta, excluyendo los considerandos en CE. 

 CI: Representa la ponderación del total de los costos indirectos en el precio 

de la oferta, excluyendo los considerandos en CE. 

 CE: Representa la ponderación del monto total a precios iniciales del costo 

total del o los insumos o servicios declarados como especiales. 

 I1: Representa los índices de precios para edificios, vivienda, acueductos o 

alcantarillados suministrados por el INEC, según el tipo de obra contratada, 

para el mes de facturación. 

 Io: Representa el valor de los índices de precios iniciales para edificios, 

vivienda, acueductos o alcantarillados suministrados por el INEC, según el 

tipo de obra contratada. 

 IPC1: Representa el índice general de precios al consumidor para el mes de 

facturación. 

 IPCo: Representa el valor índice general de precios al consumidor. 

 RAi: Cambio porcentual del precio que se determinará por método 

analítico, conforme se establece en el artículo 20”. 
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Para efectos del reconocimiento de Reajuste de Precios es obligación del oferente 

presentar el precio de la oferta desglosado porcentualmente de la siguiente 

manera: 
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ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 

 

1. DIRECCION TÉCNICA 

 

El contratista nombrará a un Profesional quien estará a cargo de los trabajos de 

construcción y que fungirá como el Director Técnico de la obra. 

 

El profesional Director Técnico deberá estar presente durante el desarrollo de 

etapas vitales de la obra donde se requiera de su conocimiento y destreza 

profesional para que las mismas se lleven a cabo de acuerdo a lo planeado. Tal y 

como se indica en los requisitos de admisibilidad, el Director Técnico de la obra 

deberá contar con experiencia y conocimientos teórico-conceptuales en la 

temática de restauración de edificaciones con valor patrimonial.  

 

Los profesionales de administración, supervisión e inspección del contrato en forma 

coordinada Director Técnico, dispondrán de la facultad de convocar a reunión al 

contratista con el objetivo de fijar políticas para el mejor desenvolvimiento del 

trabajo. 

 

El Profesional antes citado deberá tener en cuenta y hacer cumplir lo definido en 

los planos constructivos, las especificaciones técnicas, instrucciones y 

recomendaciones de los profesionales de administración, supervisión e inspección 

del contrato y dará aviso a éstos de cualquier error, discrepancia u omisión que 

notare en los documentos, siendo responsable cuando no de aviso oportuno de 

ello. 

 

Dicho profesional representará en los aspectos técnicos al contratista y en ausencia 

de un representante específico, en cualquier otro aspecto. 

 

2. RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA 

 

 El Contratista deberá ejecutar el proyecto de acuerdo con la planificación 

aprobada y terminarla dentro del plazo acordado. 

 El contratista está obligado a cumplir estrictamente con lo ofrecido en su 

propuesta y en cualquier manifestación formal documentada que haya 

aportado, adicionalmente, en el curso del procedimiento o en la 

formalización del contrato. 
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 El tiempo que requiera el Contratista para corregir el trabajo 

deficientemente ejecutado, no modifica el plazo total de entrega de la 

obra. 

 El Director Técnico de la obra, deberá iniciar la bitácora y presentarse como 

mínimo una (1) vez por semana en la obra. De lo contrario se procederá con 

las medidas punitivas especificadas.     

 El Contratista colocará la bitácora oficial del Colegio Federado de 

Ingenieros y Arquitectos en la obra, siendo el mismo el custodio de ésta. Al 

finalizar el trabajo, una copia de la bitácora se entregará al Contratante, 

para adjuntarla al expediente respectivo. 

 El uso de la bitácora debe seguirse por el Reglamento Especial para uso del 

cuaderno de bitácora del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos de 

Costa Rica. 

 De previo al inicio de las obras, el Contratista tramitará todos los permisos de 

obra ante las instancias correspondientes en coordinación con el INCOP.  

Además, deberá correr con los gastos que estos impliquen.  

 El Contratista asume todas las obligaciones que establecen el Código de 

Trabajo y las leyes laborales vigentes (Decreto de Salarios Mínimos), así como 

las cargas sociales correspondientes: Seguro Social, Riesgos Profesionales, 

cesantía, permiso, vacaciones, aguinaldo y otras obligaciones de todo su 

personal.  Asume también responsabilidad en cuanto a accidentes a 

terceras personas y daños a la propiedad ajena, que sucedan durante la 

ejecución de los trabajos a realizar, de conformidad con las directriz Nº 29 

del 10 de julio del 2002 publicada en el alcance Nº 59 en la gaceta del 10 

de agosto del 2001, y la directriz Nº 34 del 24 de febrero del 2002, publicado  

en la gaceta Nº 39 del 25 de febrero del 2002.  

 En una oficina situada en la obra, el Contratista conservará los planos 

constructivos con sus respectivos permisos, planos para anotaciones de 

cambios (planos de taller), el folleto de especificaciones y la bitácora de 

obra autorizada por el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos de 

Costa Rica. 

 Será obligación del Contratista proteger de la mejor manera, en 

coordinación con la inspección, los bienes patrimoniales que permanezcan 

en las áreas a trabajar si los hubiera. Asimismo, es terminantemente prohibido 

fumar o ingerir bebidas alcohólicas u otra droga dentro de las instalaciones. 
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 No se permitirá la contratación de inmigrantes ilegales como personal de la 

obra ni se reconocerá pago alguno por sus servicios.  La inspección queda 

facultada para solicitar los documentos que los acrediten como 

trabajadores legales. 

 

 

3. PLANOS DE ANTEPROYECTO 

 

La distribución de espacios de la edificación se detalla en el Anexo 2, que incluye: 

planta arquitectónica del primer y segundo nivel, fachada corte norte, fachada 

corte sur, fachada corte este, fachada corte oeste, planta de distribución eléctrica 

iluminación, planta de distribución eléctrica de tomacorrientes y diagramas y 

detalles eléctricos. 

 

4.  REPARACIONES ESTRUCTURALES 

 

En lo que concierne a los elementos estructurales del edificio, se deberán ejecutar 

las siguientes obras: 

 

4.1. VIGAS DE ACERO ESTRUCTURAL 

 

En todo el borde externo o perímetro de la losa de entrepiso se instaló una viga de 

acero estructural, cuya longitud es de aproximadamente 75 metros y que 

manifiesta un agresivo grado de corrosión y oxidación en toda su extensión. 
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Figura 2. Viga de acero estructural 

 

Figura 3. Viga de acero estructural 

 

Considerando que el elemento estructural no ha perdido su sección, ni se observan 

deformaciones por pandeo, se recomienda ejecutar las siguientes medidas de 

recuperación y protección: 

 

 Limpieza de la superficie de acero: aplicar un abrasivo a presión o 

“sandblasting” (arena seca o arena húmeda a presión) (SP-6). Este sistema 

consiste en la limpieza de la superficie de toda la viga por la acción de un 

abrasivo granulado expulsado por aire comprimido a través de una boquilla. 

La limpieza con sand blast es ampliamente usada para remover óxido, 

escama de laminación y cualquier tipo de recubrimiento de las superficies 

preparándolas para la aplicación de un recubrimiento.  

 

 El contratista deberá colocar malla sarán en el perímetro de la obra para 

evitar la contaminación durante la ejecución de las obras de limpieza con 

sistema de sandblasting.  Deberá garantizar la menor afectación a los 

locales comerciales vecinos durante la ejecución de estas obras. 

 

 Revestimiento con pintura.  Para el revestimiento con pintura, se deberán 

aplicar 3 capas: capa base, capa intermedia y capa superior.  Se 

recomienda cumplir con el sistema de pintura establecido por El Manual de 

Viga estructural Viga estructural 
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Especificaciones Generales para la Construcción de Carreteras, Caminos y 

Puentes CR-2010, específicamente para ambientes agresivos con exposición 

a la sal, de la siguiente manera: 

 

Tabla 1. Sistema de pintura para Viga Estructural 

Capa Ambientes agresivos (sal) 

Base Zinc inorgánico tipo I 75-100 µm seco 

Intermedia Epóxico 75-100 µm seco 

Superior Uretano alifático 50-75 µm seco 

Espesor total 200-275 µm seco 

 

Finalmente, se recomienda que las capas sucesivas de pintura sean de diferente 

color para contrastar con las superficies pintadas y sugieren que la 3ª capa sea de 

color plateada o aluminio. Adicionalmente, se especifica que todas las pinturas 

deben cumplir con la especificación SSPC del Consejo para Pinturas de Estructuras 

de Acero (Steel Structures Painting Council) y las especificaciones militares 

americanas DOD. 

 

El grado de preparación de la superficie se asocia a la Norma Americana SSPC y 

la ISO 8501, según la tabla a continuación, y aplica para las recomendaciones 

posteriores del presente documento. 

 

Tabla 2. Grados de preparación de la superficie según la norma americana SSPC 

e ISO 8501 

Grado de 

preparación 

según la SSPC 

Descripción 

Grado equivalente 

con la norma ISO-

8501 

SP-1 

Limpieza  con  solventes.  Eliminación  de  aceite, grasa,  

suciedad, tierra,  sales, compuestos de dibujo y corte y 

otros  contaminantes  de  las superficies  de  acero 

mediante  el  uso  de  solventes  o  métodos  similares  

que  implican  una  acción disolvente o de limpieza. 

No existe 

SP-2 

Limpieza  con  herramientas  manuales.  Eliminación  de  

todas  las  incrustaciones de óxido, cascarillas de 

laminación, herrumbre suelto y pintura suelta. 

St2 

SP-3 

Limpieza  con  herramientas  eléctricas.    Eliminación  de  

todas  las  incrustaciones de óxido, cascarillas de 

laminación, pintura suelta, óxido suelto. 

St3 
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SP-5 

Limpieza  con  chorro  a  presión  de  material  abrasivo  

hasta  alcanzar  “metal  blanco”.  Eliminación  de  todas  

las  cascarillas  de  laminación, herrumbre, óxido,  pintura  

o  materias  extrañas  mediante  el  uso  de  abrasivos.  

Metal  Blanco  se  define  como  una  superficie  con  un  

color  blanco  grisáceo,  ligeramente  rugosa  para formar

 un patrón de anclaje adecuado para el revestimiento.  

Sa3 

SP-6 

Limpieza  comercial  con  chorro  a  presión  de  material  

abrasivo.  Eliminación  de las  escamas  de laminación,  

herrumbre,  óxido,  pintura  o  materias  extrañas mediante

  el  uso  de  abrasivos a  excepción  de  ligeras  sombras,

  rayas  o decoloración causada por  la manchas de 

óxido o cascarilla  o  residuos ligeros  de  la pintura o 

recubrimiento que pueden permanecer si la superficie 

está picada. 

Sa2 

 

4.2. ESCALERAS DE ACCESO AL MONITOR 

 

Las escaleras de madera que permiten el acceso hasta el monitor o tercer nivel 

están conformadas por dos vigas de acero estructural que soportan los peldaños 

de madera y baranda con angulares de acero.  La madera exhibe un alto grado 

de deterioro, así como el acero de las barandas.  Se deberán ejecutar las siguientes 

medidas de rehabilitación: 

 

 Limpieza a presión con chorro (“sandblasting”) (acabado SP-6) de las 

baranda mediante el uso de materiales abrasivos como arena seca, 

granalla, cascajo mineral o de acero y perdigones de acero 

 En el caso de las vigas de soporte se permite la limpieza con herramientas 

manuales (acabado SP-2) tales como cepillo con cerdas de alambre, de 

fibra, lija, fibra metálica, cinceles etc., de igual manera para áreas de difícil 

acceso o de dimensiones muy estrechas en las barandas. Se debe verificar 

que al usar herramientas no se han depositado restos de aceite o grasa en 

la superficie y de ser así éstos deberán ser removidos mediante el método 

SP-1. 

 Revestimiento con pintura en acero.  Para el revestimiento con pintura de 

toda la estructura de acero (vigas y baranda), se deberán aplicar 3 capas: 

capa base, capa intermedia y capa superior, de la siguiente manera: 
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Tabla 3. Sistema de pintura para barandas 

Capa Ambiente menos agresivos 

Base Uretano curado húmedo 50-75 µm seco 

Intermedia Uretano curado húmedo 50-75 µm seco 

Superior Uretano curado húmedo 50-75 µm seco 

Espesor total 150-225 µm seco 

 

 

Figura 4. Baranda de acero corroído 

 

Figura 5. Escaleras de madera 

 

 Se deberán sustituir todos los peldaños de madera, manteniendo la misma 

configuración geométrica actual, y finalmente se deberán de pulir y pintar. 

 Las gradas de concreto únicamente requieren tratamiento con pintura 

como se verá más adelante. 

 

4.3. CERCHAS DE ACERO ESTRUCTURAL 

 

Las cerchas de acero que soportan el techo de la edificación manifiestan un grado 

de deterioro importante en toda su extensión, sin embargo, el grado de corrosión y 

oxidación es sustancialmente mayor en las secciones expuestas a la intemperie, es 

decir, en los aleros del edifico.  Las obras a ejecutar se segmentarán según se 

detalla a continuación. 
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4.3.1. CERCHAS EXTERIOR 

 

El alto grado de corrosión y oxidación en la cercha exterior (aleros), implica una 

limpieza más profunda, según se detalla a continuación: 

 

 Limpieza a presión con chorro (“sandblasting”) (acabado SP-6) mediante el 

uso de materiales abrasivos como arena seca, granalla, cascajo mineral o 

de acero y perdigones de acero 

 Se permite la limpieza con herramientas manuales (acabado SP-2) tales 

como cepillo con cerdas de alambre, de fibra, lija, fibra metálica, cinceles 

etc., para áreas de difícil acceso o de dimensiones muy estrechas. Se debe 

verificar que al usar herramientas no se han depositado restos de aceite o 

grasa en la superficie y de ser así éstos deberán ser removidos mediante el 

método SP-1. 

 Revestimiento con pintura.  Para el revestimiento con pintura, se deberán 

aplicar 3 capas: capa base, capa intermedia y capa superior, de la 

siguiente manera: 

 

Tabla 4. Sistema de pintura para cerchas exterior 

Capa Ambiente agresivos (sal) 

Base Zinc inorgánico tipo I 75-100 µm seco 

Intermedia Epóxico 75-100 µm seco 

Superior Uretano alifático 50-75 µm seco 

Espesor total 200-275 µm seco 

 

 
Figura 6. Cercha de acero corroída 

exterior 

 
Figura 7. Cercha de acero corroída 

exterior 
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4.3.2. CERCHAS INTERIOR 

 

Las cerchas en el interior del edificio exhiben menor grado de corrosión, y por ende 

requieren un mantenimiento menos profundo, según se detalla a continuación. 

 

 Limpieza con solventes (Acabado SP-1) del aceite, grasa, polvo, tierra, óxido, 

y capas sueltas de pintura existente sobre todas las superficies de acero.  

 Limpieza con herramientas manuales (acabado SP-2) tales como cepillo con 

cerdas de alambre, de fibra, lija, fibra metálica, cinceles etc. Se debe 

verificar que al usar herramientas no se han depositado restos de aceite o 

grasa en la superficie y de ser así éstos deberán ser removidos mediante el 

método SP-1. 

 Revestimiento con pintura.  Para el revestimiento con pintura, se deberán 

aplicar 3 capas: capa base, capa intermedia y capa superior, de la 

siguiente manera: 

 

Tabla 5. Sistema de pintura para cerchas en el interior 

Capa Ambiente menos agresivos 

Base Uretano curado húmedo 50-75 µm seco 

Intermedia Uretano curado húmedo 50-75 µm seco 

Superior Uretano curado húmedo 50-75 µm seco 

Espesor total 150-225 µm seco 

 

 

Figura 8. Cercha de acero 

interior 

 

Figura 9. Cercha de acero interior 
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4.4. CAPACIDAD ESTRUCTURAL DEL SEGUNDO NIVEL 

 

El contratista, a través de un ingeniero civil con amplio conocimiento en diseño 

estructural, deberá valorar y corroborar que el salón para actividades sociales 

tenga suficiente capacidad para soportar las cargas asociadas a un total de 50 

personas. 

 

Para ello, el contratista deberá hacer todas las valoraciones pertinentes y a través 

de un breve informe confirmar la capacidad estructural de la losa y marcos 

estructurales, o en su defecto indicar las obras requeridas para mejora. 

 

 

5. RECUBRIMIENTO DE TECHO 

 

5.1.1. LÁMINA EXTERIOR 

 

La lámina de exterior de fibrocemento exhibe un alto grado de suciedad y capas 

sueltas de pintura, en una región del techo (fachada Sur), se desprendieron varias 

láminas y finalmente se manifiestan varias fugas o goteras.  Se deberán ejecutar las 

siguientes medidas: 

 

 Sustituir las láminas actuales por láminas de hierro galvanizado #26, pero 

para evitar el ruido por brisa y transferencia de calor, se debe colocar una 

capa inferior interna o un aislante de fibra de vidrio de 89 mm, igual o similar 

a Frescasa de Fiberglass entre las láminas y la tablilla de madera.  

 Los tornillos o ganchos para fijar las nuevas láminas deberán alinearse con 

cuerda para que todos queden en línea. 

 No se deberá aceptar el trabajo si los tornillos no están perfectamente 

alineados, ni se deberán aceptar las láminas que se hayan perforado sin 

alinear. 

 Se deberán instalar cumbreras con igual geometría a las cumbreras 

existentes. 
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Figura 10. Láminas desprendidas 

fachada Sur 

 

Figura 11. Pintura desprendida 

 

 Pintar la totalidad de los techos. La pintura debe ser anticorrosiva 

poliuretano, a dos manos, y del mismo color de la cubierta actual. 

5.1.2. CIELO RASO TABLILLA DE MADERA 

 

La tablilla de madera del cielo raso se conserva en buen estado, a pesar de los 

años, sin embargo, se deberá ejecutar un tratamiento para recuperar su estado 

estético original, incluyendo: 

 

 Aplicación de sellador para madera, para cubrir los poros de la madera y 

nivelar la superficie para prepararla y aplicar acabado de barniz.  

 Aplicación de barniz con tinte color nogal 

 Aplicación de barniz poliuretano mate transparente para exteriores. 

 En el caso del cielo raso del monitor y los aleros, además del pulido o lijado 

de la madera, se deberá aplicar pintura color blanco mate anticorrosiva 

poliuretano a dos manos. 

 

Adicional a lo anterior, en la superficie de cielo raso donde se desprendieron varias 

láminas, se recomienda sustituir la totalidad de la tablilla, debido al largo periodo 

de tiempo que estuvo expuesta a la intemperie. 

 

 

6. DISEÑO E INSTALACIÓN DE SISTEMA ELÉCTRICO 

 

De acuerdo a la evaluación realizada por el Ingeniero Eléctrico Jorge Conejo R. del 

Centro de Investigación y Conservación del Patrimonio Cultural, el sistema eléctrico 

de la edificación presenta los siguientes elementos: 

 

 El servicio eléctrico es de tipo Trifásico, 208/120 voltios. 
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 El edificio tiene una sola acometida eléctrica de tipo trifásica. Presenta un 

transformador trifásico de 45 KVA según planos, un medidor de kilovatios 

hora y un interruptor principal de protección de los cables de acometida. 

También se observa un generador eléctrico marca Agromec.  

 El consumo de electricidad (KWH) del edificio es marcado por  el medidor  

ICE 1072952, clase 200. 

 El edificio es de dos plantas. La instalación eléctrica presenta dos tableros 

eléctricos: uno para cada piso. 

 El panel principal está ubicado en la planta baja y es el que recibe los tres 

cables alimentadores # 2 AWG THHN desde el interruptor principal.  Este 

tablero es de tipo trifásico, tiene capacidad para 30 polos y las barras son 

de 225 amperios. Presenta barra de neutros y barra de tierras. Con este 

tablero y los correspondientes disyuntores termomagnéticos, se alimentan y 

protegen los diversos circuitos ramales de tomacorrientes y de iluminación 

(interna y externa) del primer piso del edificio.  

 El tablero ubicado  en el segundo piso del edificio es de tipo trifásico, tiene 

capacidad para 30 polos y las barras son de 225 amperios. Presenta barra 

de neutros y barra de tierras. Está alimentado desde el panel principal del 

primer piso con tres cables de calibre # 2 AWG THHN y está protegido con 

un interruptor termomagnético trifásico de 100 amperios. Con este tablero y 

los correspondientes disyuntores termomagnéticos, se alimentan y protegen 

los diversos circuitos ramales de tomacorrientes y de iluminación interna del 

segundo piso. 

 

Citado lo anterior, para las obras de mantenimiento del edificio se recomienda 

diseñar y realizar una instalación eléctrica totalmente nueva que responda a  un 

rediseño eléctrico total del inmueble para disminuir el riesgo de un accidente que 

pueda atentar contra la integridad física del inmueble y de sus ocupantes, y de 

esta forma se incremente la confiabilidad y seguridad del sistema eléctrico 

observado. Además, que le permita suplir nuevas cargas conforme con los nuevos 

requerimientos del inmueble. 

  

Dicho rediseño deberá de ajustarse a la letra del Decreto Ejecutivo Nº 36979-MEIC 

conocido como Reglamento de Oficialización del Código Eléctrico de Costa Rica 

para la Seguridad de la Vida y de la Propiedad y  sus reformas, con el cual se 

oficializó como Código Eléctrico de Costa Rica, la Norma NFPA – 70, en su última 

versión en español denominada  NEC 2008. Con lo anterior, el rediseño debe de 

estar conforme con lo indicado en  la edición del  NEC 2008 conocida como  

Norma 70 de la National Fire Protection Association (NFPA). 

 

Para el diseño y planos constructivos, se adjunta en el Anexo 2, los planos eléctricos 

(iluminación y tomacorrientes) sugeridos por el Centro de Investigación y 
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Conservación del Patrimonio Cultural.  Los planos constructivos y memoria de 

cálculo deberán ser tramitados ante el Colegio Federado de Ingenieros y 

Arquitectos, y contar con el visado que otorga el sistema APC, así como el permiso 

de construcción de la Municipalidad de Puntarenas. 

 

 

7. AIRE ACONDICIONADO 

 

Se deberá instalar sistema de aire acondicionado tipo pared alta, incluyendo toda 

la instalación eléctrica y ductos.  Toda la instalación es totalmente nueva dado que 

actualmente la edificación no dispone de sistemas de aire acondicionado, ductos 

y previstas eléctricas. 

 

7.1. SALON DE ACTIVIDADES 2do NIVEL 

 

 Dos sistemas de aire acondicionado de 24 000 BTU, tipo pared alta, con 

refrigerante Ecológico R 410, Eficiencia mínima 16. 

 Control remoto programable, filtros de fácil acceso para la limpieza  

 Sistema eléctrico de 220 Voltios, 60 Hz. 

 Tubería de cobre con aislantes de ¾ de grueso 

 La unidad condensadora debe de estar sentada en escuadras 

 

7.2. SALA DE ESPERA DE TRIPULACIÓN 1er Nivel (Crew Center) 

 

 Un sistema de aire acondicionado de 24 000 BTU, tipo pared alta, con 

refrigerante Ecológico R 410, Eficiencia mínima 16. 

 Control remoto programable, filtros de fácil acceso para la limpieza  

 Sistema eléctrico de 220 Voltios, 60 Hz. 

 Tubería de cobre con aislantes de ¾ de grueso 

 La unidad condensadora debe de estar sentada en escuadras 

 

8. ACABADOS ARQUITECTÓNICOS 

 

A continuación se detallan los acabados arquitectónicos que requieren 

mantenimiento dentro de la edificación. 

 

8.1. SUSTITUCIÓN DEL MOSAICO DE PISO 

 

La mayor parte de los pisos está en buen estado y tiene buena apariencia, no 

obstante, existen algunas áreas como el acceso del costado Oeste, el pasillo 
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externo Sur, el servicio sanitario en el segundo nivel, y uno de los módulos u oficina 

en el primer nivel que están muy gastadas o deterioradas.  Mucho de este desgaste 

se debe también a la existencia en el pasado de instalaciones o divisiones. 

 

Considerando que en previas restauraciones se sustituyeron algunas áreas de 

mosaico por piezas exactamente iguales a las existentes, se deberá completar la 

sustitución en todos los pisos que lo requieran, según se detalla a continuación: 

 

Tabla 6. Áreas para sustitución de mosaico 

Sector Área de Sustitución (m2) 

Corredor externo 1er nivel 142 

Corredor externo 2do nivel 142 

Estación de seguridad 1er nivel 12 

Servicios Sanitarios 1er Nivel 8 

Pasillo principal 1er nivel 12 

Modulo u oficina 1er Nivel 35 

Servicio Sanitario 2do Nivel 18 

 

Al resto de los pisos de la edificación se deberá ejecutar limpieza profunda 

mediante hidrolimpiadora o chorro de agua a presión, y cepillado con agua y 

jabón. 

 

 

Figura 12. Mosaico desgastado 

módulo 1er Nivel 

 

Figura 13. Mosaico desgastado en 

pasillo exterior Sur 
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8.2. PUERTAS, MARCOS DE PUERTAS Y VENTANAS, HERRAJES Y CERRAJERÍA 

 

Muy importante para mantener las características del momento en que fue 

construido el edificio, son las puertas y ventanas y sus marcos.  Estos elementos 

tienen un estilo formal de las construcciones del siglo XIX cuando apareció el vidrio.  

Actualmente algunas puertas y ventanas fueron sustituidas por otras con la misma 

distribución pero sin las molduras originales, y otras de las originales están en muy 

mal estado. 

 

 

Figura 14. Puertas con pintura desprendida 

 

Figura 15. Vidrios desprendidos 

 

Citado lo anterior se deberá restaurar todas las puertas y marcos, así como herrajes 

y cerrajería. 
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 Las puertas y ventanas se restaurarán 

mediante injertos o reposición de 

elementos faltantes o dañados, con 

un criterio de conservar en lo posible 

el material original o tejido histórico. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 16. Elemento faltante en puerta 
 

 

 Los injertos serán en forma y dimensión igual a los elementos originales 

 La madera deberá ser cedro amargo, pochote o caoba (no se aceptará 

otro tipo de madera).  La misma deberá ser 100% duramen de primera 

calidad, sin defectos, con un porcentaje de humedad no superior al 18%. 

 Para toda la ventanería se deberán sustituir todos los vidrios, con vidrio 

flotado, traslucido, de no menos de 3,17 mm de grosor. 

 En el caso de defectos menores, las puertas y ventanas podrán ser 

reparadas con masilla para resanar madera, lijada hasta alcanzar una 

superficie lisa, y finalmente pintadas con el mismo tono de color actual. 

 Deberá sacudirse la tierra o el polvo antes de iniciar las faenas de pinturas.  

 El sistema o brazo hidráulico de las puertas será sustituido por un sistema 

hidráulico nuevo. 

 Se sustituirán todos los herrajes y cerrajería. 

 Se aplicará pintura a dos manos con el mismo tono de la pintura actual en 

todos los marcos de las puertas y ventanas. 

 

8.3. PUERTAS Y MARCOS DE SALA DE CUARENTENA 

 

Uno de los salones del primer nivel será empleado como Sala de Cuarentena, por 

ende se deberán incluir las siguientes instalaciones: 

 

Elemento desprendido de puerta 
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 Instalación de dos puertas de vidrio con marco de aluminio herméticas, 

abatible de una hoja, con cerradura y llave, y brazo hidráulico. 

 

8.4. PISO DE TABLILLA DE MADERA 

 

El área de monitor o tercer nivel del 

edificio exhibe un alto grado de deterioro 

en el piso y rodapié, constituido de tablilla 

de madera.  La madera no tiene 

revestimiento y muestra manchas de 

pintura y suciedad. El área de piso es de 

8 m2 aproximadamente. 

 

 

 

 

Figura 17. Piso de tablilla de madera en 

monitor 
 

 

Citado lo anterior, se debe sustituir todo el piso y rodapié, para recuperar su estado 

estético original, incluyendo: 

 

 Quitar la tablilla existente 

 Colocar tablilla nueva de madera igual o similar a la existente 

 Pulido o lijado de la madera 

 Aplicación de sellador para madera 

 Aplicación de barniz con tinte color nogal 

 Aplicación de barniz poliuretano mate transparente para exteriores 

 

Con relación a las paredes y cielo raso, la tablilla de madera ostenta una mejor 

condición, sin embargo, se deberá hacer limpieza profunda mediante 

hidrolimpiadora o chorro de agua a presión, y cepillado con agua y jabón. 

 

8.5. REVESTIMIENTO DE PAREDES Y CIELO RASO DE CONCRETO 

 

En general, el revestimiento del cielo raso de concreto del primer nivel y el nivel 

intermedio (cielo raso sobre gradas al segundo nivel), presenta un importante 
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grado de deterioro. El área de cielo raso corresponde a 225 m2, y las obras de 

mantenimiento para el área total son: 

 

 Raspado de pintura y repello existente, hasta desprender todo el 

revestimiento afectado. 

 Repello con pasta para concreto o mortero fino, y lijado hasta alcanzar una 

superficie lisa y uniforme. 

 Pintura para interiores mate color blanco, 2 manos. 

 Reparación de grietas estructurales y de repello 

 

Con relación a las paredes de concreto, la situación es similar, solo que el estado 

de deterioro varía entre módulos.  El escenario más grave se muestra en la corona 

de las paredes del segundo nivel. Las obras de mantenimiento para los sectores 

afectados son: 

 

 Raspado de pintura y repello existente, hasta desprender todo el 

revestimiento afectado. 

 Repello con pasta para concreto o mortero fino, y lijado hasta alcanzar una 

superficie lisa y uniforme. 

 Pintura para interiores mate, 2 manos. 

 Reparación de grietas estructurales y de repello 
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Figura 18. Revestimiento de cielo raso 

desprendido 

Figura 19. Revestimiento de cielo raso 

desprendido y manchado 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 20. Paredes de segundo nivel 

manchadas 

 

 

8.6. REPARACIÓN DE GRIETAS Y FISURAS 

 

Dentro de la edificación se localizan varias grietas en paredes de concreto, pero 

principalmente las grietas en la pared a media altura del balcón en el segundo 

nivel (fachada Sur), y en la pared frente a las gradas que suben al monitor.   

 

 

Figura 21. Concreto desprendido 

en balcón fachada Sur 

 

Figura 22. Grieta en pared frente a 

escaleras a monitor 
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Los pasos para la reparación de estas grietas son los siguientes: 

 

 Preparar adecuadamente la superficie. Es necesario tener una superficie 

sólida y limpia para que el material de reparación pueda adherirse al área 

dañada permanentemente.  Limpiar la superficie del área dañada 

removiendo la suciedad, aceite o grasa o cualquier parte del concreto que 

esté en mal estado o desprendiéndose antes de aplicar el material de 

reparación.  En el caso de que resalte el refuerzo estructural (varilla), se 

deberá limpiar la superficie del acero con herramientas manuales tales 

como cepillo con cerdas de alambre, de fibra, lija, fibra metálica, cinceles 

etc., de tal manera de que se elimine el óxido y la corrosión. 

 Desprender el revestimiento dañado en el perímetro de la grieta hasta 

alcanzar la superficie del concreto, y picar para lograr una mejor 

adherencia entre la mezcla nueva y el concreto viejo. 

 Colocar masilla elastomérica o pasta para concreto sobre toda la superficie 

a reparar, y dejar secar.  En el caso de grietas profundas, colocar mortero o 

concreto premezclado. 

 Una vez que se ha logrado secar la masilla, mortero o concreto 

premezclado, se debe lijar hasta alcanzar una superficie lisa y uniforme 

 Finalmente, pintar el área reparada con pintura para exteriores o interiores 

(según corresponda), a dos manos. 

 

8.7. PINTURA INTERIORES Y EXTERIORES 

 

En general la pintura de las paredes internas y externas se encuentra en estado 

regular.  

 

 Durante el proceso de reparación de paredes y pintura se deberán proteger 

los rodapiés y mosaicos.  De igual manera con los marcos de ventana y 

placas de apagadores y tomacorrientes. En el caso de los espejos o adornos, 

estos deberán ser sustraídos para tratar las paredes ubicadas detrás de estos, 

y vueltos a colocar en su debido lugar posterior a las obras de 

mantenimiento. 

 Deberá sacudirse la tierra o el polvo antes de iniciar las faenas de pinturas. 

Las posibles manchas de grasas o aceites deben eliminarse 

cuidadosamente removiéndolas con aguarrás mineral. 
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 En caso de existir moho u hongos deben removerse usando una solución de 

fosfato trisódico (6 onzas por galón.) o cualquier detergente apropiado.  

Luego enjuagar la superficie con agua limpia y pintar. 

 La superficie de las paredes se deberá pintar con pintura mate a base de 

agua para interiores, manteniendo el color actual. 

 

Las rejillas instaladas en la corona de pared del segundo nivel, serán sustituidas y 

pintadas (doble mano). Se deberá pintar con pintura mate a base de agua para 

interiores, manteniendo el color actual. 

 

Adicionalmente se deberá colocar vidrio en todos los buques de la corona de 

pared del primer y segundo nivel para evitar el ingreso de aves. 

 

8.8. PORTON DE INGRESO A SEGUNDO NIVEL 

 

Se deberá sustituir el portón de ingreso al segundo nivel (no incluye el marco), 

considerando que este presenta un alto grado de oxidación y corrosión en todas 

sus partes (tubo cuadrado).  Adicionalmente, se deberá instalar un nuevo brazo 

hidráulico, así como la cerrajería. 

 

El portón nuevo deberá tener un diseño en armonía con la arquitectura del edificio 

 

8.9. MALLA Y VIDRIO PERIMETRAL 

En la corona de la pared perimetral del primer y segundo nivel, se deberá sustituir 

toda la malla y vidrio en los vanos.  La malla se deberá pintar color negro (color 

actual).  Lo anterior para evitar la entrada de aves. 
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Figura 23. Malla y vidrio en pared perimetral 

 

8.10. MOBILIARIO Y PREVISTAS ELÉCTRICAS EN SALA DE ESPERA (CREW 

CENTER) Y RECEPCIÓN 

 

En uno de los recintos del primer nivel se desea implementar una sala de espera y 

una sala de cuarentena, por ende se deben incluir las siguientes obras e 

instalaciones: 

 

 Tomacorrientes para instalación de 3 pantallas LED 

 Un mínimo de 4 tomacorrientes para uso de los clientes en la sala de espera 

 Instalación de 1 mesa de madera comprimida y base de mesa pedestal de 

aluminio, con un diámetro de 2 metros, y 6 sillas de oficina ergonómicas. 

 Instalación de 2 mesas de madera comprimida empotrada, en forma de L, 

con 5 sillas altas (tipo cocteleras) para cada mesa. 

 9 sillas y 3 mesas de espera. 

 Un mínimo de 3 masetas de concreto y plantas ornamentales. 

 Toda la instalación eléctrica debe quedar embebida en las paredes 

existentes. 

 

En la recepción del edificio ubicada en Planta Baja, se deberá instalar un mueble 

de madera comprimida de 1,2 metros x 0,6 metros, que debe incluir como mínimo 

2 gavetas y silla de oficina ergonómica. 

 

 

El detalle se muestra continuación (mobiliario color amarillo). 

Rejillas y vidrios 
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Figura 24. Distribución de instalaciones en sala de espera 

 

 

9. FONTANERÍA 

 

La tubería diámetro 1” que alimenta los inodoros de todos los servicios sanitarios de 

la edificación (en total 7 inodoros) presentan un importante grado de deterioro 

(oxidación).   

 

El contratista deberá cambiar la tubería expuesta y embebida en concreto en un 

tramo no menor a 1,0 metros.  Se sustituirá la tubería existente por tubería PVC SDR-

26, del mismo diámetro y todos los accesorios correspondientes. 
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Una vez sustituida la tubería, el contratista deberá vaciar concreto y colocar la 

loseta que se haya extraído para el trabajo, de tal manera que el piso quede como 

nuevo. 

 

10.  LIMPIEZA 

 

El Contratista mantendrá en todo momento la propiedad libre de acumulación de 

desperdicios o basura causada por sus empleados o por sus trabajadores.   

 

Al finalizar la obra, removerá toda la basura de y alrededor del edificio y retirará sus 

herramientas, andamiajes y materiales sobrantes de su pertenencia y dejará la 

obra en su estado de limpieza "a escoba" o según se indique por los Inspectores. En 

caso de disputa, el Contratante podrá retirar la basura y cobrarle el costo al 

contratista según lo crea justo el Inspector. 
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ANEXO 1 – CANTIDADES 

 

ITEM CANTIDAD UNIDAD 
COSTO 

(col) 

COSTO TOTAL 

(col) 

ESTRUCTURAL     

Reparación de vigas de acero 

estructural 
1 Un   

Reparación de cerchas de acero 1 Un   

Mantenimiento de vigas de escaleras 1 Un   

Reparación de barandas de acero 1 Un   

Evaluación estructural de losa de 

entrepiso 
1 Un   

ELECTRICO     

Desinstalación de sistema eléctrico 

existente 
772 m2   

Planos constructivos y especificaciones 

técnicas 
1 Un   

Instalación de sistema eléctrico (no 

incluye A/C) 
772 m2   

ESTRUCTURA DE TECHO     

Sustitución de cubierta con lámina 

HG#26 
404 m2   

Aislante termo-acústico (aislamax o 

similar) 
404 m2   

Pintura para techos, 2 manos 404 m2   

Tratamiento de cielo raso con tablilla 404 m2   

Instalación de nuevo cielo raso con 

tablilla 
10 m2   

PISOS     

Sustitución de mosaico 369 m2   

Limpieza profunda de pisos 454 m2   

Tratamiento de piso con tablilla 

(monitor) 
10 m2   

PUERTAS Y VENTANAS     

Restauración de puertas y ventanas 

con injertos 
1 Un   

Sustitución de vidrio traslucido 1 Un   

Reparaciones menores (resanar con 

masilla) 
1 Un   

Sustitución de herrajes y cerrajería 1 Un   

Limpieza profunda 1 Un   
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Pintura, 2 manos 1 Un   

CIELO RASO CONCRETO     

Raspado de pintura y revestimiento 225 m2   

Repello con mortero fino 225 m2   

Pintura para interiores, 2 manos 386 m2   

PAREDES     

Raspado de pintura y revestimiento 76 m2   

Repello con mortero fino 76 m2   

Reparación de grietas 1 Un   

PINTURA     

Pintura para interiores, 2 manos 350 m2   

Pintura para exteriores, 2 manos 350 m2   

PORTÓN DE INGRESO A 2do NIVEL 1 Un   

MALLA Y VIDRIO PERIMETRAL 61 m   

AIRE ACONDICIONADO     

Salón de actividades 2 Un   

Sala de espera de tripulación 1 Un   

FONTANERÍA     

Tubería 1” PVC SRD-26 7 m   

PUERTAS HERMÉTICAS 2 Un   

LIMPIEZA FINAL     

Remoción de escombros 1 Un   

     

COSTOS DIRECTOS (Colones)  

     

VISADO CFIA (Timbre, Derecho de asistencia, cupón de registro y 

bitácora) DE OBRA ELÉCTRICA 
 

POLIZA PERIODO CORTO RT-CONSTRUCCIÓN   

PERMISO DE CONSTRUCCIÓN MUNICIPAL (1%) OBRA ELÉCTRICA  

     

MOBILIARIO     

Mobiliario 1 Un   

     

COSTO TOTAL (Colones)  

Las cantidades que no se muestren con detalle en el siguiente cuadro, el oferente 

deberá estimarlas de acuerdo a los planos mostrados en el Anexo 2. 
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ANEXO 2 – PLANOS ARQUITECTÓNICOS Y ELÉCTRICOS 
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ANEXO 3 – TABLAS DE EXPERIENCIA 

 
LICITACION ABREVIADA:  

CURRICULO EMPRESARIAL DEL OFERENTE                                                                                                     

NOMBRE DEL OFERENTE: 

 

Información general: 

 

1. Nombre del Oferente: 

2. Oferente individual o en consorcio: 

3. Tipo de sociedad (es) del oferente: 

4. Año de inscripción de la(s) sociedad (es) en el Registro Mercantil del Registro 

Nacional. 

5. Año de inscripción de la(s) sociedad (es) con empresa (s) constructora (s) ante el 

CFIA. 

 

 

Descripción concisa de la experiencia empresarial general y constructiva del oferente. 

 

Tipo de 

proyecto 

Nombre 

Proyecto 
Ubicación Descripción 

Monto 

US$ 
Propietario  

      

      

      

      

      

      

      

      

      

      

 
 

Se pueden usar las hojas adicionales que se requieran. 
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LICITACION ABREVIADA: 

DECLARACIÓN JURADA DE EXPERIENCIA ESPECÍFICA DEL OFERENTE          

NOMBRE DEL OFERENTE: 

Tipo de 

proyecto 

Nombre 

Proyecto 
Ubicación Descripción 

Monto 

Total 

US$ 

Propietario 

(indicar 

dirección, 

teléfono, correo 

electrónico) 

O
B

R
A

S
 

TI
P

O
 I
. 

  
  

     

     

     

Monto Total    

O
B

R
A

S
 

TI
P

O
 I
I      

     

     

Monto Total   

O
B

R
A

S
 

TI
P

O
 I
II      

     

     

Monto Total   

O
B

R
A

S
 

TI
P

O
 I
V

      

     

     

Monto Total   

 

 

 

 

   

DECLARACION JURADA 

 

Declaro bajo fe de juramento que esta es la experiencia que poseo en la 

construcción de los tipos de obras descritos en este formulario  

          

              

  Firma del  Representante Legal   Autentica:   
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LICITACION ABREVIADA:   

Currículo Vitae del personal profesional propuesto                                                  

 

NOMBRE DEL OFERENTE:  

 

  

   a. Adjuntar certificación vigente del CFIA del o de los ingenieros que se 

responsabilizarán de la construcción de las obras.  

 

    b. Adjuntar certificación del Consultor de Calidad.  

 

    c. Agregar Hoja de Vida de los profesionales propuestos, con la siguiente información 

básica e indispensable:          

 

 Nombre 

 Calidades personales 

 Preparación académica. 

 Experiencia en construcción de proyectos de infraestructura.  
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LICITACION ABREVIADA: 

Declaración Jurada 

Experiencia Específica del personal profesional propuesto 

 

NOMBRE DEL OFERENTE: 

 

- Director Técnico. (   ). 

 

 Nombre del profesional: 

 Carné Profesional: 
 

 

 
Nombre 

proyecto 
Ubicación Descripción m2 construidos 

Propietario 

Nombre Nº Tel / fax Correo electrónico 

 

O
B

R
A

S
 T

IP
O

 I
        

        

         

         

         

Total     

 


