CONTRATO
Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

CONTRATO DE CONCESION
DE OBRA PUBLICA CON SERVICIOS PUBLICOS
PARA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DE LA
TERMINAL GRANELERA DE PUERTO CALDERA.

Febrero del 2006




CONTRATO
Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

I=

11
12
13
14
15
1.6
17
1.8
181
182
183
184
1.9
1.10
111

N

21

211
212
213
214
215
2.2

221
2211
222

o

31

3.2

321
322
3.23
324
3.25
3.26
3.3

331

CONTENIDO

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Pagina

DEFINICIONES

OBJETO DEL CONTRATO.

FIGURA JURIDICAY CONTRACTUAL
ORDENAMIENTO JURIDICO APLICABLE
DOCUMENTOSQUE FORMAN PARTE DEL CONTRATO
AREA Y BIENESOBJETO DE LA CONCESION
TITULARIDAD DELASOBRASDE CONCESION

PLAZO DE LA CONCESION

ENTRADA EN VIGENCIA

ENViO DEL CONTRATO A LA CONTRALORIA

PLAZO DE LA CONCESION

PRORROGA DE LA CONCESION
OBLIGACIONESLABORALES

RELACIONESDEL CONCESIONARIO CON TERCEROS
SERVICIOSY FUNCIONESESTATALES

DERECHOSY OBLIGACIONES GENERALESDE LASPARTES

15
16
16
16
17
18
18
18
18
18
18
19
20
20

21

OBLIGACIONESY DERECHOSGENERALESDEL CONCESIONARIO
CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD CONCESIONARIA

OBLIGACION DE INFORMACION

RESPONSABILIDAD POR TRABAJOS Y SERVICIOS

DANOS A TERCEROS

AUXILIAR DE LA FUNCION ADUANERA

OBLIGACIONESY DERECHOSGENERALESDE LA ADMINISTRACION
CONCEDENTEY DEL INCOP.

UNIDAD TECNICA DE SUPERVISION Y CONTROL

Inspector Técnico de Obra (ITO)

CERTIFICACION DE SEGURIDAD PORTUARIA

BASESTECNICAS

21
22
22
23
23
23

24
25

27
28

28

INTRODUCCION

DESCRIPCION DE OBRASA REALIZAR

PRESENTACION DE LOS DISENOS PARA LA CONSTRUCCION
ESPECIFICACIONES DE DISENO

PLAN DE AUTOCONTROL DE CALIDAD DE LAS OBRAS

OBRAS DE DRAGADO A SER EJECUTADAS POR LASPARTES
RESPONSABILIDAD Y OBRAS EN EL ROMPEOLAS

RENDIMIENTO DEL SISTEMA DE DESCARGA

INICIO DE LA CONCESIONY EJECUCION DE LASOBRAS
PERIODO DE TRANSICION

28

28
30
31
32
32

35
35
35




CONTRATO
Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

332
3.33
334
3.35
3.3.6

3.3.7
3.3.8
3.39
34
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
311

I~

41
4.2
4.3
4.4
45
4.6
4.6.1
4.6.2

4.6.3
4.7
47.1
4.7.2
4721
4722
4.7.2.3
4724
4725
4.7.2.6
4.7.3
4731

4732

474
4.8

4.8.1
4.8.2
483

PROGRAMA DE TRANSICION 36
DE LA ORDEN DE INICIO DE LA CONCESION Y SUS CONDICIONES PRECEDENTES 36
PLAZO PARA LA CONSTRUCCION TOTAL DE LA OBRA 37
REQUISITOS PRECEDENTES AL INICIO DE LA CONSTRUCCION 37
INCUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PRECEDENTES PARA LA ORDEN DE INICIO DE LA
CONCESION Y EL INICIO DE LA CONSTRUCCION 38
NOTIFICACIONES 38
ACCESO A REGISTROS DEL CONCESIONARIO 38
OBLIGACIONES DE PROPORCIONAR INFORMACION 39
CONSIDERACIONESAMBIENTALES 39
EFECTOSPOR LA DESTRUCCIONPARCIAL O TOTAL DELA OBRA 39
MODIFICACION DEL PLAZO DE PUESTA EN SERVICIO 40
SUBCONTRATACIONES 40
RECEPCIONDEL PROYECTO: INICIO DE LA ETAPA DE EXPLOTACION 41
MANTENIMIENTO DE LASOBRAS 41
DANOSA TERCEROSY SEGUROS 42
NUEVASINVERSIONES 42
BASES ECONOMICAS 42
OBLIGACION DE CONTAR CON LOSRECURSOSFINANCIEROS 43
AUTORIZACION PARA REALIZAR OPERACIONESFINANCIERAS 43
GARANTIASQUE PODRA OFRECER EL CONCESIONARIO 43
APORTE PATRIMONIAL DEL CONCESIONARIO 43
COMPROMISO FIRME DEFINANCIAMIENTO 43
ASIGNACION DE RIESGOSFINANCIEROS 44
RIESGOS POR LAS PROY ECCIONES DE INGRESOS DEL CONCESIONARIO 44
RIESGOS POR LOS COSTOS DE LAS OBRAS, DE EQUIPAMIENTO Y DE OPERACION Y
MANTENIMIENTO 44
INFORMACION FINANCIERA DE LA OFERTA 44
DERECHOSECONOMICOSDEL CONCESIONARIO 44
SOBRE EL COBRO DE TARIFAS 44
ESTRUCTURA DE TARIFAS 45
Tarifas a cobrar en lanueva Terminal Granelera 45
Ajuste de la Tarifa 45
Procedimiento para la aplicacion de los gjustes ala tarifa 46
Sobrecostos por manejo de mercaderias peligrosas 48
Recaudo de impuestos de la Ley N° 5582 del 11 de octubre de 1974. 48
Contrapartida Temporal para el Concesionario 48
CONSIDERACION DE NUEVAS INVERSIONES: 49
Compensacion al concesionario en caso de nuevas inversiones exigidas por la Administracion
Concedente 50
Compensacion al Concesionario en caso de nuevas inversiones convenidas entre la
Administracion Concedente 50
REAJUSTE DEL EQUILIBRIO FINANCIERO DEL CONTRATO 50
FORMA DE PAGO DEL CONCESIONARIO AL INCOFP: 51
PAGO INICIAL 51
FIDEICOMISO DE PAGO DEL CONCESIONARIO 52
CONTRAPRESTACION ANUAL (CANON) 53




CONTRATO
Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

484 CoOMISION AL CONSEJO NACIONAL DE CONCESIONES 53
485 COMISION DE EXITO 54
49 SEGUROS 54
49.1 SEGUROSDE TODO RIESGO CONSTRUCCION 55
49.2 SEGURO DE TODO RIESGO DE OBRAS TERMINADAS 55
4.9.3 SEGUROS DE RESPONSABILIDAD CIVIL POR DANOS A TERCEROS 56
410 GARANTIAS 56
4.10.1 GARANTIA DE CUMPLIMIENTO 56
4.10.2 GARANTIA DE CONSTRUCCION 57
4.10.3 GARANTIA DE EXPLOTACION 57
4.10.4 GARANTIAS AMBIENTALES 57
4.10.4.1Garantia Ambiental de Funcionamiento 57
4.10.4.2Garantia Ambiental de Construccién 58
4.10.4.3Reglas comunes para las garantias ambientales 58
4.10.5 GARANTIA DE CONSTRUCCION POR NUEVAS INVERSIONES 58
4.10.6 REQUISITOS COMUNES A TODASLAS GARANTIAS 58
4.10.7 EJECUCION DE LAS GARANTIAS 59
4.10.8 DEVOLUCION DE LAS GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO, CONSTRUCCION Y EXPLOTACION.59
411 SANCIONESPECUNIARIAS 60
4.11.1 APLICACION DE LASCLAUSULASPENALESO MULTAS 60
4.11.2 ALCANCEDELASMULTAS 60
4.11.3 FORMA DE CANCELARLASMULTAS 60
4.11.4 INFRACCIONES ESTABLECIDASPOR LEY 61
4.11.5 SANCIONESPECUNIARIAS DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA 61
4.11.6 SANCIONES PECUNIARIAS DURANTE LA EXPLOTACION DEL SERVICIO 61
4.11.7 PROCEDIMIENTO DE SANCION 62
5 SUSPENSION, RESOLUCION Y EXTINCION DE LA CONCESION 63
5.1 SUSPENSION TEMPORAL 63
5.2 RESOLUCION DE LA CONCESION 64
5.3 CAUSASDE EXTINCION DE LA CONCESION 64
5.4 ENTREGA DE LOSDERECHOS, BIENESY EQUIPAMIENTO PORTUARIO 65
55 EFECTOSDE LA EXTINCIONPOR VENCIMIENTO DEL PLAZO 65
5.6 RESCATE DE LA CONCESION 65

57 EFECTOSDE LA EXTINCIONPOR CAUSASAJENASAL CONCESIONARIO 65
58 EFECTOSDE LA EXTINCIONPOR INCUMPLIMIENTO DEL CONCESIONARIO66

59 CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR 66
5.9.1 EXIMENTE DE RESPONSABILIDAD 66

5.9.2 NOTIFICACION DE CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR; PROCEDIMIENTO 66

5.9.3 CIRCUNSTANCIAS NECESARIAS PARA QUE SE CALIFIQUE DE CASO FORTUITO O FUERZA MAY OR 67
5.9.4 AMPLIACION DEL PLAZO POR UN EVENTO DE FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO 67

59.5 SUSPENSION ORIGINADA EN RESOLUCIONES ADMINISTRATIVAS O JUDICIALES. 67

5.9.6 EVENTOS ONEROSOS 67

510 APROBACIONDELA CONTRALORIA 68

511 EFECTOSDELA EXTINCIONFRENTEA CONTRATOSCON TERCEROS 68

[o)]

INFORMES SOLICITADOSAL CONCESIONARIO 69




CONTRATO

Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

6.1 INFORMESFINANCIEROS 69
62  INFORMESTECNICOS 70
6.3 NOTIFICACIONESY CONTROL DE AVANCE DE LASOBRAS 71
7 SOLUCION DE DIFERENCIAS 71
7.1 COMISION TECNICA DE CONCILIACION 71
7.2 CLAUSULA ARBITRAL 72
7.2.1 FUENTES DE INTERPRETACION 72

7.2.2 INTEGRACION DEL TRIBUNAL ARBITRAL 72

7.2.3 PROCEDIMIENTO ARBITRAL 73

7.2.3.1 Demanda o Escrito de Pretensiones. 73
7.2.3.2 Contestacion de la Demanday Contra demanda. 74
7.2.3.3 Periodo Probatorio. 74
7.2.3.4 Alegatos. 74
7.2.3.5 Laudo. 74
7.2.3.6 Costas. 75
7.2.3.7 Lugar eidioma 75
7.2.3.8 Tiempo es esencial 75
7.2.3.9 Omisionesy Lagunas del Procedimiento Arbitral. 75
7.2.3.10Notificaciones. 76
7.2.3.11Plazos. 76
8 DISPOSICIONES FINALES 76
8.1 ACUERDO COMPLETO 76
8.2 CESION DE LA CONCESION 76
8.3 CUMPLIMIENTO CON TODOSLOSREQUISITOSLEGALES 76
84 NOTIFICACIONES 77
8.5 TRIPLICADOS 77
8.6 ENCABEZADOS 77
8.7 INDEPENDENCIA DEL TEXTO 78
8.8 RENUNCIA DEDERECHOS 78
8.9 REMEDIO ACUMULATIVO 78
810 NUMEROY GENERO 78
811 EFECTO CONTINUADO 78
812 BUENAFE 79
813 CONDUCTA EMPRESARIAL 79
814 NUMERO DEDIAS 79
8.15 INDAGACION DEBIDA 79
8.16 OBLIGACIONESDESPUESDE LA RESOLUCIONO EXTINCION 79
8.17 INFORMACION CONFIDENCIAL 80
818 TIMBRESFISCALES 81
819 BENEFICIOSTRIBUTARIOS 81
820 ESTIMACION 81
821 ENTRADA ENVIGENCIA 82
LISTADO DE ANEXOS 83




CONTRATO
Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA CON SERVICIOS
PUBLICOS PARA LA CONSTRUCCION, CONSERVACION Y OPERACION
DE LA TERMINAL GRANELERA DE PUERTO CALDERA

Entre nosotros: ABEL PACHECO De La ESPRIELLA, Presidente Constitucional de la
Republica de Costa Rica, mayor, casado, médico, vecino de Pavas, portador de la
cédula de identidad nimero 1-231-001, RANDALL QUIROS BUSTAMANTE mayor,
casado dos veces, licenciado en derecho, vecino de Tres Rios (La Union) Cartago,
portador de la cédula de identidad nimero 1-620-089, en razén de su cargo de
Ministro de Obras Publicas y Transportes, segun nombramiento efectuado mediante
Acuerdo Presidencial nimero 720-P del 26 de Octubre, publicado en el diario oficial La
Gaceta nimero 212 del 29 octubre del mismo afio, y PAUL ZUNIGA HERNANDEZ,
mayor de edad, portador de la cédula de identidad numero 1-613-309, divorciado una
vez, vecino de Bello Horizonte, Licenciado en derecho, en su calidad de Presidente
Ejecutivo del Instituto Costarricense de Puertos del Pacifico, segin nombramiento
efectuado por el Consejo de Gobierno, Sesién Ordinaria N°147, Articulo 6 del Consejo
de Gobierno, del 3 de mayo del 2005, debidamente inscrito en el Registro Publico en
el tomo 552, asiento 19580, secuencia 1, subsecuencia 1, con las facultades que la ley
le otorga, quienes en adelante se denominaran ADMINISTRACION CONCEDENTE,
por una parte y por la otra, SOCIEDAD PORTUARIA GRANELERA DE CALDERA
(SPGC), SOCIEDAD ANONIMA, una sociedad de esta plaza con cédula de persona
juridica numero 3-101-319305, inscrita al tomo 1500, folio 160 y asiento189, de la
seccidn mercantil del Registro Publico; representada en este acto por su Presidente
Eric Scharf Taitelbaum, mayor casado, abogado, vecino de Escazl, ciudadano
costarricense, con cédula de identidad namero uno siete seis seis cinco uno siete, con
facultades suficientes para este acto y a su vez debidamente autorizado por la
Asamblea General de Accionistas de dicha sociedad, celebrada el 7 de junio del afio
2005, protocolizada mediante escritura nimero 40 autorizada por la Notaria Publica
Fabiana Gutiérrez Ledn-P4ez a las once horas del 9 de junio del 2005, en adelante
denominado “El Concesionario” y el Sr. Juan Bautista Ramirez Steller mayor, casado,
Ingeniero, vecino de San Ramon, Costa Rica cédula 2-244-502, en su condicion de
apoderado del Consorcio Portuario Caldera I, hemos acordado suscribir el presente
contrato de Concesion de Obra Publica con Servicios Publicos de la Terminal
Granelera de Puerto Caldera, el cual se regird por los siguientes considerandos,
términos y condiciones contractuales, asi como por los documentos que forman parte
integral de este contrato y sus anexos.
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CONSIDERANDO:

Antecedentes al Contrato

1.

QUE, como parte del proceso de modernizacién de la gestién portuaria en
Costa Rica, el Gobierno de la Republica, considerando la situacion reinante en
el Sub-sector portuario y después de haber analizado las diferentes opciones
para una optimizacion de las actividades portuarias con la participacion del
sector privado, decidio invitar a este Ultimo para que desarrolle y presente
propuestas para realizar dicha participacion en el marco de la legislacion
vigente.

QUE, el Gobierno costarricense contratdé una serie de estudios tendientes a
plantear soluciones entre otros, el estudio sobre el desarrollo portuario
nacional (Plan Maestro), asi como el estudio dedicado a solucionar el
problema creado por el creciente trafico de productos a granel en la Vertiente
del Pacifico, elaborado por el consorcio costarricense holandés, IMNSA —
Haskoning, que planteé la posibilidad de ubicar una terminal especializada en
Caldera.

QUE, el Gobierno estudié y evalué el proyecto bajo el régimen de Concesion
de Obra Publica con Servicios Publicos para una Terminal Granelera de
Puerto Caldera, con el fin de responder adecuadamente y con mayor
eficiencia a las exigencias del trafico de todo tipo de productos a granel en
dicho puerto y a su vez, proponer un proyecto de concesion atractivo como
unidad de negocios independiente para los inversionistas privados, asi como
para el sector de usuarios y para los intereses publicos y de la Administracion
Concedente y cuya realizacibn es ademas de gran importancia para la
infraestructura maritima y portuaria nacional.

QUE, el Gobierno de la Republica, el Instituto Costarricense de Puertos del
Pacifico y el Sindicato de Trabajadores Maritimos Ferroviarios y de Muelles y
la Unidn Ferroviaria y Portuaria Nacional, de conformidad con el Programa de
Modernizacion Institucional del Sector Portuario en la Costa del Pacifico, han
suscrito un acuerdo para la liquidacion de todos los extremos laborales a que
tienen derecho los trabajadores del INCOP, el cual fue incorporado como
addendum a la convenciéon colectiva de trabajo vigente a la fecha de la
presentacion de la oferta, para terminar la relacion laboral con la totalidad de
los trabajadores del puerto de Caldera y asi permitir la entrada de
concesionarios privados, documento que tiene plena vigencia.

QUE, el INCOP suscribié un Convenio interinstitucional con el CNC el dia 19
de marzo del 2001 para que las instalaciones y bienes bajo su administracion
pasaran a ser licitados por el CNC para ser concesionados a terceros,
convenio que fue ampliado mediante adenda suscrito el dia 17 de febrero del
2004.
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10.

11.

12.

QUE, en el Cartel de la Licitacion, se establecid como obligacion del INCOP,
el autorizar al adjudicatario, la gestion del servicio publico de carga y descarga
de productos a granel, como una contrapartida, mientras dure la construccion
de la nueva Terminal Granelera del Puerto de Caldera para que el servicio
publico no se interrumpa.

QUE, con el objetivo antes indicado, el Consejo Nacional de Concesiones
publicé en el Diario Oficial La Gaceta N° 68 del dia 5 de abril del 2001, la
Licitacion Puablica Internacional N° 03 - 2001-CNC, para la Concesion de Obra
Publica con Servicio Publico de la Terminal Granelera de Puerto Caldera.

QUE, las compafilas, SOCIEDAD PORTUARIA REGIONAL DE
BUENAVENTURA S. A., ESTACION DE SERVICIOS BRISAS DEL PACIFICO
S.A., LOGISTICA DE GRANOS, S. A. y COMERCIALIZADORA R Y S, S. A.
bajo la figura de un consorcio denominado "CONSORCIO PORTUARIO DE
CALDERA [" presentaron formal oferta para participar en la Licitacion Pablica
Internacional N° 03 - 2001-CNC, el dia 30 de agosto del 2001 en el acto oficial
de recepcion de ofertas realizado por el Consejo Nacional de Concesiones y el
Poder Ejecutivo.

QUE, para efectos del estudio y la evaluacion de las ofertas en relacién con
las condiciones y especificaciones del cartel de licitacion y con las normas
reguladoras de la materia, asi como la formalizacion del contrato, el Poder
Ejecutivo contd con la colaboracién y asesoria calificada del personal técnico
especializado de un grupo consultor liderado por HPC Hamburg Port
Consulting GmbH de Alemania.

QUE, El dia 4 de octubre del 2001, después de haber cumplido con los
requerimientos técnicos del Cartel de Licitacion y declarada admisible la oferta
por la Comision Evaluadora y atendiendo la recomendacion del consultor
independiente HPC Hamburg Port Consulting GmbH, el Consejo Nacional de
Concesiones procedio a la apertura de la oferta econémica del CONSORCIO
PORTUARIO DE CALDERA

QUE, mediante acuerdo firme tomado en la sesion ordinaria N° 24- 01 de la
Junta Directiva del Consejo Nacional de Concesiones celebrada el 14 de
noviembre del 2001, se recomienda adjudicar la Licitacion Publica
Internacional N° 03-2001-CNC, para la Concesiéon de Obra Pdblica con
Servicio Publico de la Terminal Granelera de Puerto Caldera, al CONSORCIO
PORTUARIO DE CALDERA I

QUE, mediante decreto ejecutivo 30100- MOPT publicado en el Diario Oficial
La Gaceta N° 16 del 23 de enero del 2002 en su parte dispositiva decreta:
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13.

14.

15.

"Adjudicacion del concurso publico N° 3-2001 Concesiéon de Obra Publica con
Servicio Pablico de la Terminal Granelera de Puerto Caldera.

Articulo Unico.- Adjudicar el concurso publico N° 3-2001 Concesion de Obra
Publica con Servicio Publico de la Terminal Granelera de Puerto Caldera; al
Consorcio Portuario Caldera |, integrado por las empresas Sociedad Portuaria
Regional de Buenaventura S.A., Estacion de Servicios Brisas del Pacifico S.A.,
Comercializadora Ry S, S.A., y Logistica de Granos S.A., todo de acuerdo con
los términos del Cartel y la Oferta. "

QUE, mediante la ley N° 8401 de fecha 18 de diciembre de 2003 se aprobd una
partida presupuestaria que traslada al INCOP la suma de 3400 millones de
colones para el fortalecimiento del proceso de modernizacion de dicha Institucion.

QUE, mediante voto N° 14606-2003 del 12 de diciembre de 2003 de la Sala
Constitucional, se declardé constitucional el pago de la indemnizacion a los
trabajadores del INCOP.

QUE, mediante el oficio N° 1376 de fecha 11 de febrero la Contraloria General de
la Republica, definié el concepto de Administracion Concedente.
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CAPITULO |

1 DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

11 DEFINICIONES

ADJUDICATARIO: Consorcio Portuario Caldera |, integrado por las empresas Sociedad
Portuaria Regional de Buenaventura S.A., Estacion de Servicios Brisas del Pacifico S.A.,
Comercializadora Ry S, S.A. y Logistica de Granos S.A., en cuyo favor se ha dictado el
acto de adjudicacion de esta licitacion.

ADMINISTRACION o ADMINISTRACION CONCEDENTE: Se entendera que se trata
conjuntamente del Poder Ejecutivo en los términos a los que se refiere el articulo 5,
inciso 4 de la Ley de Concesiéon de Obra Publica con Servicios Publicos (LCOP) y el
Instituto Costarricense de Puertos del Pacifico.

AMARRE: Es la actividad que consiste en sujetar la nave en el sitio de Atraque por
medio de cadenas, espias, bitas o cables, incluyendo todos los recursos necesarios
para su ejecucion.

AREAS DE AGUAS ABRIGADAS: Son aquellas superficies maritimas no expuestas a
la influencia directa de las aguas de alta mar.

AREA DE CONCESION: El area requerida para ejecutar las obras y operar y llevar a
cabo el contrato de concesion, delimitada en la clausula 1.6 de este contrato.

ARESEP: La Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos.

BARCAZA: Artefacto naval que cumple las funciones de bodega, y sirve para realizar
el desembarque de mercancias desde y hacia el buque, siempre a su costado con el
buque amarrado al muelle o anclado en bahia, puede o no tener propulsién propia.

BIENES AFECTADOS A LA CONCESION: Son aquellos bienes publicos muebles o
inmuebles que la ADMINISTRACION CONCEDENTE entrega al CONCESIONARIO
por este contrato, para que realice la construccidén, conservacion, operacion y
explotacion de las obras objeto del mismo, a cambio de contraprestaciones cobradas a
los usuarios.

BIENES COMUNES: Son las obras de infraestructura que se ubican en el interior del
Puerto, que sirven indistintamente a todos los que operan en el Recinto Portuario,
destinadas a proporcionar areas de aguas abrigadas y a otorgar servicios comunes,
tales como vias de circulacién, caminos de acceso o puertas de entrada.
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BODEGA DOMINANTE: Corresponde a aquella bodega de la nave que toma mas
tiempo en ser cargada y/o descargada.

CNC: Consejo Nacional de Concesiones, el cual ha sido la Administracion Licitante.
También denominado en este contrato como “Consejo”, o simplemente por la
abreviacion CNC.

CANON: Es la prestacion pecuniaria que el Concesionario debe pagar anualmente al
INCOP, de conformidad con la clausula 4.8.3.

CARGA: Es la actividad que consiste en tomar productos a granel en su lugar de
almacenamiento, acopio o depésito, trasladarlas y colocarlas sobre un medio de
transporte, incluyendo todos los recursos necesarios para su ejecucion.

CIERRE FINANCIERO: Es la formalizacién y firma de los documentos que brindan
validez y hacen ejecutivos los convenios de financiamiento entre el Concesionario y las
entidades financieras que le financiaran el proyecto. Para comprobar que se ha
logrado se presentara una copia certificada del documento de cierre financiero con la
entidad o entidades crediticia(s) que financiaran el proyecto. Dicho documento debe
incluir los términos del financiamiento como son: monto, repago de la deuda, intereses,
condiciones precedentes para los desembolsos y cualquier otra informacion relevante.

CONCESION: Acto de la Administracion Concedente, por el cual se encomienda al
Concesionario la rehabilitacién o construccién de una obra; la organizacidn, operacion
0 mantenimiento de un servicio publico durante un periodo de tiempo predefinido; para
lo cual se le otorgan determinados derechos y obligaciones, particularmente, el cobro
de tarifas para retribuir la inversion realizada por el Concesionario.

CONCESIONARIO o SOCIEDAD CONCESIONARIA: Signatario del presente contrato,
la SOCIEDAD PORTUARIA GRANELERA DE CALDERA, (SPGC), SOCIEDAD
ANONIMA.

CONDICIONES AMBIENTALES PRE-EXISTENTES: Aquellas condiciones ambientales
en las que el Puerto de Caldera se encontraba al momento de la recepcion, por parte
del Concesionario, de la orden de inicio de esta concesion.

CONSERVACION o MANTENIMIENTO: Corresponde a las actividades necesarias
para que las obras o instalaciones mantengan o recuperen el nivel de servicio para las
cuales fueron proyectadas. También se entiende dentro de este concepto las medidas
preventivas necesarias para evitar 0 minimizar el deterioro de las obras o
instalaciones.

CONTRATO DE CONCESION: El presente instrumento.

10
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CONTRATOS PRE-EXISTENTES: Aquellos contratos que han sido suscritos,
formalizados y oficializados por el INCOP o la Administracién Concedente que estén
vigentes al momento del inicio de la concesion.

COLONES: Moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica.

DESAMARRE: Es la actividad que consiste en soltar las cadenas, espias, bitas o
cables que sujetan la nave en el Sitio de Atraque, incluyendo todos los recursos
necesarios para su ejecucion.

DESCARGA: Es una actividad que consiste en tomar la carga desde una embarcacion
a otro medio de transporte, trasladarla y colocarla en su lugar de almacenamiento,
acopio, dentro del recinto portuario, incluyendo todos los recursos necesarios para su
ejecucion.

DESESTIBA: Es una actividad que consiste en la preparacion de la carga en el interior
de las bodegas de una nave o sobre su cubierta para su descarga, incluyendo todos
los recursos necesarios para su ejecucion.

DEPOSITO COMERCIAL: Es una actividad que corresponde a la permanencia y
custodia en el interior del area de la concesién de cargas no sujetas a destinacion
aduanera, incluyendo todos los recursos necesarios para la ejecucion de dicha
actividad.

DEPOSITO FISCAL: Area expresamente delimitada por la autoridad aduanera o quien
corresponda, con un régimen aduanero especial, destinada al almacenamiento de
mercancias sin nacionalizar.

DESTRINCA: Es la actividad que consiste en desamarrar o deshacer la trinca de la
carga de a bordo, incluyendo todos los recursos necesarios para su ejecucion.

DMP: Divisidn Maritimo Portuaria del Ministerio de Obras Publicas y Transportes.

DIAS HABILES: Dias laborables por la Administracion Plblica costarricense.
DOLARES o USD 6 US $: Moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.
DRAGADO CAPITAL: Es un dragado que se realiza por primera vez en un area del
canal o la darsena o frente de atraque y que debe realizar el Concesionario, para
obtener la profundidad especificada en el cartel de licitacion, con el fin de habilitar el
nuevo puesto de atraque conforme al plano de dragado incluido en el ANEXO 2.
DRAGADO DE MANTENIMIENTO: Es el dragado que debera hacer periddicamente el

Concesionario en las areas asignadas en el plano incluido en el ANEXO 2, para
preservar o restablecer una profundidad de agua especificada.
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EQUILIBRIO FINANCIERO o EQUILIBRIO ECONOMICO DEL CONTRATO: El
significado dado en la clausula 4.7.4 de este contrato.

ESTRUCTURA DE TARIFAS: Es el conjunto de tarifas a ser facturadas y cobradas por
el Concesionario a los usuarios por los servicios maritimos incluidos en el presente
contrato de concesion.

ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD: De conformidad con la Ley y su Reglamento, en el
ambito de concesion de obra publica, son aquellos estudios técnicos que permiten
establecer si un proyecto de concesidn es econdmica, y socialmente rentable, y
financiera, legal, ambiental y técnicamente viable.

ESTUDIOS GENERALES: De conformidad con la Ley y su Reglamento, en el &mbito
de concesion de obra publica, son aquellos estudios técnicos destinados a determinar
si existe suficiente evidencia técnica, social y econdmica que justifique la realizacion
de un proyecto mediante el mecanismo de la concesion.

ESTIBA: Es la actividad que consiste en la colocacién o arrumaje de carga al interior
de las bodegas de una nave y/o artefacto naval, o sobre sus cubiertas, incluyendo
todos los recursos necesarios para su ejecucion.

EXPLOTACION: Se entendera por explotacion, las actividades que realice el
Concesionario para la prestacion del servicio y/o operacion de las nuevas facilidades
portuarias, desde la fecha en que se autoriza el uso de la infraestructura nueva.

FRENTE DE ATRAQUE: Esta constituido por la distancia entre el cabo de proa y cabo
de popa para el barco de disefio destinada al atraque de los barcos de productos a
granel.

FUERZA MAYOR o CASO FORTUITO: Todo suceso o acontecimiento, de naturaleza
humana o natural, que no ha podido preverse o que previsto, no ha podido resistirse;
de conformidad con la clausula 5.9 de este contrato.

INCOP: Instituto Costarricense de Puertos del Pacifico.

INGRESOS BRUTOS: Es el equivalente a la suma total constituida por los ingresos
correspondientes a los servicios maritimos y complementarios prestados y facturados
por el Concesionario.

INVERSION CONVENIDA: Es aquella inversion a realizar en el proyecto, donde la
Administracion y el Concesionario estan de acuerdo

INVERSION EXIGIDA: Es aquella inversion que la Administracion de forma unilateral y
fundamentada en el interés publico decide que el Concesionario debe realizar en el
proyecto.
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ITO (INSPECTOR TECNICO DE LA OBRA): Profesional que pertenece a la Unidad
Técnica de Supervision y Control del INCOP, que tendra a su cargo la inspeccion del
proceso tanto de disefio definitivo, estudios, especificaciones técnicas y programas de
trabajo, asi como en la etapa de construccion de la obra.

LCOP: Ley General de Concesiéon de Obra Publica con Servicios Pablicos, N° 7762 del
22 de mayo de 1998.

LGAP: Ley General de Administracion Publica, N° 6227 del 2 de mayo de 1978 y sus
reformas.

MINAE: Ministerio del Ambiente y Energia de Costa Rica.
MOPT: Ministerio de Obras Publicas y Transportes de Costa Rica.

MUELLAJE: Es la tarifa correspondiente al uso de la infraestructura portuaria por la
carga transferida por las instalaciones, su unidad de cobro es en US $/TRB.

OFERTA: El conjunto de documentos conformados por la oferta técnica y la oferta
econdmica presentadas por el Adjudicatario, asi como la documentacion
complementaria.

ORDEN DE INICIO: Es el acto formal del INCOP mediante el cual comunica al
Concesionario, en forma escrita, la fecha de inicio del periodo de concesion, previo el
cumplimiento de las condiciones precedentes establecidas en la Clausula 3.3.3 de este
contrato.

PARTES: La Administracion Concedente y el Concesionario.

PERIODO DE TRANSICION: Es el periodo comprendido entre la notificacion al
Concesionario del refrendo del contrato y la comunicacién de la Orden de Inicio por
parte del INCOP.

PODER EJECUTIVO: El Presidente de la Republica en conjunto con el Ministro de
Obras Publicas y Transportes.

PPI: Bajo PPI se entiende el indice mensual de precios del productor de los productos
acabados no ajustado estacionalmente (Producer Price Index-PPI-for Finished Goods,
not seasonally adjusted) que publica la Oficina de Estadisticas Laborales del
Departamento del Trabajo de los Estados Unidos de América (Bureau of Labor Statistics
of the United States Department of Labor)

PRECIO: Es el monto que el Concesionario cobra por la prestacion de cada uno de los
Servicios No maritimos.
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PRODUCTIVIDAD MINIMA: Se refiere a la capacidad nominal (productividad bajo
ciertas condiciones de trabajo definidas por el fabricante) de disefio del equipo, para la
descarga de granos y para manipular un tipo de producto a granel. En el contexto del
presente contrato se define como 800 toneladas por hora.

PRODUCTIVAD PORTUARIA EFECTIVA: Se refiere al rendimiento de la Terminal
Granelera, lo cual incluye los equipos de descarga, sistemas de transferencia,
almacenamiento y despacho para un grupo de productos a granel comestibles
(rendimiento del puerto). Se calcula como el total de toneladas descargas en el nuevo
puesto de atraque en un plazo definido dividido por las horas de trabajo efectivas, lo que
implica descontar tiempos muertos por causas ajenas al Concesionario. En el contexto
del presente contrato se define como 600 toneladas por hora durante el periodo de
explotacion de esta concesion.

PUESTO DE ATRAQUE: Es aquella porcion del frente de atraque destinada a la
atencion del buque.

REGLAMENTO: Reglamento a la Ley General de Concesién de Obra Publica con
Servicios Publicos N° DE-27098-MOPT, publicado en el Alcance numero 27 a La
Gaceta namero 115 del martes 16 de junio de 1998, y sus reformas.

SERVICIOS MARITIMOS: Todos aquellos servicios esenciales que comprenden el
objeto especifico de la Concesion y que sean imprescindibles para su eficaz
cumplimiento y sometidos a un régimen tarifario de conformidad con los términos de
este contrato.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: Los servicios adicionales no maritimos
relacionados con el objeto de la concesion que el Concesionario preste de
conformidad con el presente contrato de concesion y el cartel de licitacion.

SETENA: Secretaria Técnica Nacional Ambiental, érgano adscrito al MINAE que
otorga la viabilidad ambiental del objeto de la presente contratacion.

TARIFA: Contraprestacion monetaria que pagard el usuario por el o los servicios
maritimos que presta el Concesionario, segun los términos establecidos en el cartel de
licitacion y en este contrato de concesion y segun las resoluciones emitidas al respecto
por la ARESEP.

TIEMPO DE OCUPACION: Corresponde al tiempo que una nave ocupa el puesto de
atraque y se mide desde el instante en que la nave amarra la primera espia o bita al
momento del atraque, hasta que suelta la Ultima espia o bita al momento del
desatraque.

TONELADA: Unidad de peso, corresponde a una tonelada métrica.
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TONELAJE ANUAL: Para cualquier afio calendario, corresponde al total de toneladas
de carga movilizadas por la Terminal, excluyendo los suministros de agua,
combustible, lubricantes, abastecimiento a la nave para su propio consumo y
transferencias internas.

TONELAJE DE REGISTRO BRUTO “TRB": Corresponde al volumen, expresado en
toneladas de 100 pies cubicos (2,83 metros cubicos), de todos los espacios interiores del
bugue, nave o artefacto naval, incluyendo todos los espacios debajo de la cubierta de
arqueo y los espacios cerrados en forma permanente sobre dicha cubierta.

UNIDAD TECNICA DE SUPERVISION Y CONTROL: Unidad que pertenece al INCOP,
gue tendrd a cargo la fiscalizacion de la construccion de la obra y del periodo de
explotacion.

USUARIOS: Personas fisicas o juridicas, que utilizan o lleguen a utilizar en el futuro
los servicios maritimos de carga y descarga de graneles o los servicios
complementarios, o lleguen a utilizar en el futuro las instalaciones de la terminal
Granelera del Puerto de Caldera.

VIABILIDAD AMBIENTAL: documento extendido por la SETENA autorizando la
construccioén de las obras y/o la prestacion de los servicios objeto del presente contrato
por parte del Concesionario.

12 OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto de este contrato consiste en la explotacion del servicio de carga y descarga
de productos a granel, asi como el disefio, planificacién, financiamiento, construccion,
mantenimiento y la explotacion en la nueva Terminal Granelera de Puerto Caldera.

Los servicios a prestar en el area portuaria concesionada son:

Amarre y desamarre de las naves

Estadia y muellaje

Carga y descarga de las mercaderias

Estiba y desestiba

Manejo de cargay /o transferencias

Almacenaje de la carga

Atencion a las naves en cuanto a abastecimientos

Otros servicios conexos y accesorios a los anteriores, tales como, logisticos,
operativos y maritimos a los productos a granel y a los buques graneleros.

SQ@mo o0 oW

La prestacion de los servicios previstos en el presente contrato se efectuard a cambio
de contraprestaciones cobradas a los usuarios de la obra y a los beneficiarios del
servicio; todo de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el Cartel
de licitacion, sus anexos, modificaciones y aclaraciones, asi como la oferta y sus
anexos, este Contrato, la Ley de Concesiéon de Obra Publica con Servicios Publicos #
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7762 y su Respectivo Reglamento, asi como la Ley de la Autoridad Reguladora de los
Servicios Publicos y Ley Organica del INCOP.

La descripcion de las obras a construir y servicios a prestar por parte del
Concesionario se incluye en el capitulo de Bases Técnicas de este contrato.

13 FIGURA JURIDICAY CONTRACTUAL

La figura juridica utilizada para ejecutar el objeto de este contrato es la de Concesién
de Obra Publica con Servicios Publicos. Mediante esta figura contractual, la
Administracion Concedente encarga al Concesionario, el disefio, la conservacion,
ampliaciéon o reparacién de cualquier inmueble puablico, asi como su explotacion,
prestando los servicios previstos en el contrato a cambio de contraprestaciones
cobradas a los usuarios de la obra y a los beneficiarios de los servicios o de
contrapartidas de cualquier tipo pagadas por la Administracion Concedente; sin
embargo, no se transfiere la titularidad de las obras y bienes de dominio publico objeto
de este contrato, ni las facultades de Imperio de la Administracion Concedente o de las
Instituciones del Estado Costarricense.

Las obras que se construyan y los bienes que el Concesionario incorpore al inmueble
objeto de esta concesion y que son a criterio del INCOP imprescindibles para la
prestacion del servicio, seran propiedad de la Administracion Concedente, pero podran
ser utilizados por el Concesionario, sin limitacién alguna, durante todo el plazo de la
concesion.

14 ORDENAMIENTO JURIDICO APLICABLE

Este contrato y la relacion entre la Sociedad Concesionaria y la Administracion
Concedente que de él se derive, se regird por las normas y principios del
ordenamiento juridico de Costa Rica y, en particular, por la Ley General de Concesion
de Obras Publicas con Servicios Publicos y su respectivo Reglamento. Seran de
aplicacion supletoria, la Ley de Contratacion Administrativa y su respectivo reglamento,
L.G.A.P., Ley de la Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos, Ley Orgéanica del
INCOP y cualquier otra normativa que resulte aplicable.

15 DOCUMENTOSQUE FORMAN PARTE DEL CONTRATO

Ademas de los documentos que se Anexan al presente contrato en su texto, se
consideran parte integral del contrato los siguientes documentos:

a) La LCOP y su Reglamento y las demas normas legales de aplicacion
supletoria.
b) La Resolucion N° RRG-1897-2001 emitida por la ARESEP de fecha 20 de

marzo del 2001 y aquellas que se emitan en el futuro en relaciéon con los
servicios maritimos incluidos en este contrato; asi como los parametros de

16



CONTRATO
Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

ajuste segun la clausula 4.7.2. y oficio No. 1208-RG-2002 del 14 de octubre
del 2002 de ese ente regulador.

C) El Cartel de Licitacion, sus modificaciones y aclaraciones.

d) La oferta del adjudicatario.

e) El acto de adjudicacion de la Licitacion.

f) Los disefios, estudios técnicos, planos que presente el Concesionario y
aprobados por el INCOP a través de su Unidad Técnica de Supervision y
Control.

0) La viabilidad ambiental que llegue a aprobar la SETENA, para la construccién

de las nuevas facilidades y explotacién del servicio.

Los documentos citados obligan a las partes y seran interpretados de conformidad con
los términos del Cartel de Licitacion, la oferta y este Contrato. En caso de discrepancia
entre los documentos, prevalecerd la Ley y el Reglamento sobre cualquier documento.

16 AREA Y BIENESOBJETO DE LA CONCESION

El area objeto de la concesion que se otorga en virtud del presente contrato esta
ubicada en la provincia de Puntarenas, Canton de Esparza, distrito Espiritu Santo .
Esté localizada en Puerto Caldera, en la costa del Océano Pacifico de Costa Rica, con
una medida de 31.512,47 metros cuadrados, comprendida dentro de los siguientes
linderos: Norte: Océano Pacifico; Sur: MOPT (area destinada a la concesion de Carga
General); Este: MOPT acceso a zona portuaria y Oeste: MOPT; la cual se encuentra
descrita en el plano adjunto al presente contrato, que las partes aceptan y dejan
firmado como Anexo 1.

El presente contrato también incluye el area en el mar donde se construira el puesto
de atraque correspondiente al nuevo muelle para la terminal de productos a granel,
gue se describe en los Anexos 2 y 4.

El area concesionada cuenta ademds con las construcciones, estructuras y redes de
servicio que se entregaran mediante un acta suscrita por las partes.

No obstante la anterior descripcién y relacion de los bienes, la entrega definitiva asi
como el estado general de la totalidad de estos se consignara en un Acta suscrita por
los representantes autorizados de las partes, la cual sera parte integrante del presente
contrato, la cual incluira registros fotogréaficos, magnéticos, digitales, audiovisuales y
cualquier otro que detallen y reflejen el verdadero estado de conservacion de los
mismos ademas de las correspondientes evaluaciones de los trabajos de reparacion,
refaccion y mantenimiento que se determine a la fecha de levantamiento del acta que
debe realizarse. Las obras que estuviere realizando la Administracién Concedente y
gue no se hubieren terminado en el momento de suscribir el acta de entrega de los
bienes dados en concesion, se relacionaran en dicha acta en la que se establecerd la
fecha méaxima de su terminacién y posterior entrega al Concesionario.
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El INCOP se obliga a entregar los bienes descritos en la forma mas limpia posible sin
gue exista en ellos equipos de terceros, chatarra, o vehiculos y otras mercaderias
abandonadas, aprehendidas y decomisadas en el puerto.

La via de acceso terrestre al area concesionada es la carretera nacional N° 39, hasta
el Puerto de Caldera, a partir de este punto, la Terminal de Granos cuenta con una via
propia.

1.7 TITULARIDAD DE LASOBRASDE CONCESION

Salvo los casos expresamente exceptuados en la Ley, el Reglamento, el Cartel de la
Licitacion y en este contrato, el Estado de Costa Rica es y sera en todo momento el
titular de las obras que se construyan. Por tanto, el Concesionario estard imposibilitado
legalmente para imponer cualquier tipo de gravamen o limitacion sobre las obras
objeto de la presente concesion.

1.8 PLAZO DE LA CONCESION

1.8.1 Entradaen vigencia

Los derechos y obligaciones regidos por este contrato entrardn en vigencia a partir de
la notificacién escrita al Concesionario por parte del INCOP, del Refrendo del Contrato
por la Contraloria General de la Republica.

1.8.2 Envio del contrato ala contraloria

Una vez firmado el presente contrato, la Administracion Concedente lo remitird sin
demoras a la Contraloria General de la Republica para el correspondiente refrendo de
ley, comprometiéndose ambas partes a realizar diligentemente todas las gestiones y
cumplir con todos los requisitos legales que imponga la Contraloria en el evento de
gue no se refrende, hasta que el mismo sea debidamente refrendado.

1.8.3 Plazo dela concesion

El plazo de la concesién es de 20 afios, contados a partir de la fecha de la orden de
inicio emitida por el INCOP conforme se indica en la clausula 3.3.

Las obras de construccion del proyecto, deberan iniciarse dentro de los seis meses

después que la Administracién Concedente le notifique al Concesionario el refrendo de
este Contrato.

1.8.4 Prérrogadelaconcesion

El Plazo de la Concesidn podra ser prorrogado en los siguientes casos:
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a) En el supuesto descrito y establecido en el articulo 57 la LCOP y 76 de su
Reglamento.

b) Para efectos de reajustar el equilibrio financiero del contrato.

C) Cuando el INCOP conceda una prérroga en la etapa de construccion segun lo

indicado de lo descrito en el inciso b) del articulo 36 de LCOP, o por fuerza
mayor o caso fortuito.

El plazo total de la concesién incluidas las prérrogas aprobadas no podra ser superior
a cincuenta afos.

19 OBLIGACIONESLABORALES

La Administracion Concedente declara que ha suscrito un arreglo con los
representantes de la fuerza laboral que hoy trabaja en el Puerto de Caldera, el acuerdo
entre la Presidencia de la Republica, el Ministerio de Obras Publicas, el INCOP, el
Ministerio de Trabajo, El Ministerio de Hacienda, el Ministerio de Trabajo con la Unién
Ferroviaria y Portuaria Nacional y el Sindicato de Trabajadores Maritimos, Ferroviarios
y de Muelles, que a su vez se incorpord en forma de addendums a la Convencion
Colectiva vigente a la fecha de presentacion de la oferta del Adjudicatario de acuerdo
con los cuales los contratos laborales de todos y cada uno de los trabajadores que
laboran en el INCOP seréan debidamente terminados, con la cancelacion de todas las
prestaciones, indemnizaciones, pensiones y jubilaciones laborales a las que por ley y
convencioén colectiva tienen derecho, asi como cualquier pago adicional convenido al
efecto.

La Administracibn Concedente asegura y garantiza que al dia de entrega de las
instalaciones del Puerto al Concesionario, las relaciones laborales con toda la fuerza
laboral actual han sido terminadas y por ende habrd cancelado las sumas
correspondientes a cada uno de los trabajadores que laboren en Puerto Caldera.

El Concesionario, para el desempefio de sus funciones, podra proceder a contratar la
fuerza laboral que a su exclusivo criterio estime conveniente. El INCOP declara que en
el evento de que el Concesionario contrate trabajadores que anteriormente laboraban
para el INCOP, dichas relaciones laborales no acarrearan contingencias, importes,
indemnizaciones, o derechos de ninguna naturaleza, correspondientes a la relacion
laboral anterior al contrato con el Concesionario.

No obstante el INCOP, sera responsable de cualquier reclamo, queja o accién
administrativa y/o judicial que surja de las relaciones laborales con sus empleados
durante el tiempo que estuvo vigente la relacién laboral, en especial acciones de
amparo presentadas ante la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia

Las relaciones entre el Concesionario y sus empleados se rigen de conformidad con
los principios y disposiciones de la legislacion laboral costarricense. No existira
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relacion laboral ni de servicio entre los empleados del Concesionario y el INCOP, ni
entre los subcontratistas del Concesionario y el INCOP.

El Concesionario se obliga a mantener asegurados a sus trabajadores y a cumplir con
las disposiciones sobre seguridad social y laboral de conformidad con lo que obliga la
legislacion costarricense. Asimismo se compromete a que esta obligacion sea
cumplida también por sus subcontratistas.

El Concesionario se compromete que anualmente presentara ante el INCOP
certificacion extendida por la Caja Costarricense de Seguro Social que acredite el
efectivo cumplimiento de esta obligacion.

110 RELACIONESDEL CONCESIONARIO CON TERCEROS

De conformidad con el articulo 38 de la LCOP, las normas del derecho privado regiran
las relaciones del Concesionario con terceros.

111 SERVICIOSY FUNCIONESESTATALES

El Estado mantendra todas sus potestades publicas en relacion con el objeto de este
contrato, por medio de sus Ministerios, instituciones y autoridades. El Concesionario se
obliga a cooperar plenamente y de buena fe con estos, para facilitar la prestacion de
los servicios publicos y las actividades administrativas, no comprendidos dentro de
este contrato de concesion y que legalmente deban ser prestados por tales
autoridades e instituciones publicas como parte de la actividad portuaria en Puerto
Caldera.

Igualmente, la Administracion Concedente se compromete a que dichas autoridades e
instituciones publicas prestaran sus actividades en coordinacion y cooperacion con el
Concesionario y dentro de los horarios en que se desarrollen las actividades en el
puerto, para facilitar la prestacion de los servicios portuarios de manera que no los
entorpezcan, interfieran o atrasen, mediante convenios o protocolos que al efecto se
estableceran.

Las actividades administrativas no comprendidas en este contrato son las siguientes:

Fuerza Publica y Policia

Policia Judicial

Migracion y extranjeria

Servicio Aduanero

Capitania de Puerto

Guardacostas

Ayudas a Navegacion, Faros y Boyas
Servicios de Pilotaje y lanchas
Servicio de Remolcadores

VVVVVVVVY
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> Servicio de Bomberos

> Servicios Meteoroldgicos

> Servicios de Sanidad y Agricultura
CAPITULO Il

2 DERECHOS Y OBLIGACIONES GENERALES DE LAS PARTES

21 OBLIGACIONESY DERECHOS GENERALESDEL CONCESIONARIO

El Concesionario tendrd las obligaciones y derechos indicados en la LCOP, el
Reglamento, este contrato de concesion y el Cartel de la Licitacion. Asimismo, estara
obligado a cumplir los compromisos adquiridos en su oferta y en cualquier otra
manifestacion formal documentada que haya aportado adicionalmente durante el
procedimiento del concurso, o aceptado en la formalizacidon o ejecucion del presente
contrato, asi como las demas obligaciones que por su actividad le demande el
ordenamiento juridico costarricense.

La Administracion Concedente reconoce que las condiciones bajo las cuales se licitd y
adjudicé la concesion, son vitales para la viabilidad financiera del contrato. No obstante
lo anterior, en el ejercicio de sus potestades de imperio, la Administracién Concedente
podra tomar la decision de otorgar concesiones de gestion de servicios portuarios en la
vertiente del Pacifico y en caso de que estas concesiones afecten el equilibrio
econdmico del Concesionario, deber4d compensarlo siguiendo los procedimientos
establecidos en este contrato.

La Administracion Concedente declara que con anterioridad a la publicacion de la
licitacibn publica internacional 03-2001-CNC el Gobierno de la Republica habia
conferido las siguientes autorizaciones para el uso de instalaciones portuarias,
ubicadas fuera del Complejo Portuario de Puerto Caldera, en el manejo de productos a
granel asi:

a) LAICA: Azucar y sus derivados segun lo establece el decreto ejecutivo 3652-
T.-

b) FERTICA: Fertilizantes o materias primas para la produccion propia de estos
en sus instalaciones segun lo ha venido realizando hasta la fecha de la firma
del presente contrato.

La Administracion Concedente asegurar4 al Concesionario el goce pacifico del
derecho a utilizar las instalaciones y desempefiar los servicios conforme a los términos
de este contrato.
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La Administracion Concedente garantiza al Concesionario que dentro del area de la
concesion, el Concesionario serd el Unico prestatario del servicio publico de carga y
descarga de productos a granel, objeto de este contrato de concesion.

2.1.1 Capital social dela sociedad concesionaria

De conformidad con lo establecido en los articulos treinta y uno y cuarenta y seis
inciso 1 de la LCOP, los articulos cuarenta y cinco punto tres y setenta y tres punto
tres del Reglamento a la LCOP y el Cartel y salvo que la Administracién Concedente lo
apruebe de previo, en ningun caso el Adjudicatario de la Concesion podra tener una
participacion inferior al cincuenta y uno por ciento del capital social de la Sociedad
Concesionaria. El traspaso de hasta el cuarenta y nueve por ciento restante de las
acciones no requerira la aprobacién previa de la Administracion Concedente, en tanto
gue las personas que adquieran las acciones no tengan ningan impedimento para
contratar con la Administracién Concedente; sin embargo debera notificar sobre tal
traspaso.

Asimismo, el Concesionario debera comunicar a la Administracion Concedente,
cualquier modificacién del capital social.

2.1.2 Obligacién deinformacién

El Concesionario tendra la obligacion de facilitar la fiscalizacion por parte del INCOP,
asi como de cualquier otra entidad fiscalizadora de la Administracion Publica
Costarricense, que por ley tenga competencia para ello. Para estos efectos, el
Concesionario estara en la obligacion de brindar, dentro de plazos razonables y nunca
superiores a los conferidos en este Contrato, el Cartel de la Licitacion o por el
ordenamiento juridico costarricense, toda la informacion que el INCOP le solicite para
hacer efectiva su facultad de fiscalizacion. En el capitulo 6 INFORMES SOLICITADOS
AL CONCESIONARIO, se detallan los informes que deber4d presentar el
Concesionario.

Sujeta a las limitaciones establecidas en el ordenamiento juridico costarricense y en
este Contrato, el INCOP podr4 efectuar auditorias de los registros y de toda otra
documentacion del Concesionario en cualquier momento que lo solicite, en tanto las
labores se lleven a cabo dentro del horario de trabajo normal del Concesionario.

Asimismo, el Concesionario mantendra informado al INCOP por escrito, sobre los
precios por los servicios complementarios brindados en el area de la concesion, asi
como sobre toda variacion de los mismos. El informe deberéa ser emitido dentro de los
cinco dias habiles siguientes a la implementacion del precio o su variacion, en caso de
omitirse la comunicacién se aplicara la sancion estipulada en la clausula 4.11.6.
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2.1.3 Responsabilidad por trabajosy servicios

Los trabajos que demanden la ejecucién de las obras de construccion, la explotaciéon y
la prestacion de los servicios a que se refiere el Cartel de la Licitaciéon y este Contrato,
se ejecutaran por cuenta y riesgo de la Sociedad Concesionaria, estando a su cargo
todos los gastos necesarios hasta su total conclusiébn. En ningdn caso la
Administracion Concedente sera responsable por las consecuencias derivadas de
dichos trabajos ni de los contratos con terceros que celebre la Sociedad
Concesionaria. Esta eximente de responsabilidad de la Administracion Concedente
serd obligatoriamente consignada por la Sociedad Concesionaria en todos los
contratos que llegue a formalizar con cualquier tercero.

La Sociedad Concesionaria sera responsable frente a la Administracion Concedente
por los dafios y perjuicios que puedan derivarse de cualquier subcontratacion.

2.1.4 Dafosaterceros

El Concesionario esté obligado a adoptar todas las medidas que sean razonables para
evitar dafos a terceros y al personal que trabaja en la construccion de la obra o en la
explotacién del servicio. Igualmente deberd tomar todas las precauciones para evitar
dafios a la propiedad de terceros y al ambiente.

El Concesionario serd el Unico responsable de todo dafio y perjuicio, de cualquier
naturaleza, que con motivo de la construccion de la obra o la explotacion del servicio
ocasione a terceros, al personal de la obra, a la propiedad de terceros o al ambiente, a
menos que los dafios le sean imputables a la Administracién Concedente por medidas
gue el INCOP le impuso al Concesionario o hubieren sido ocasionados por eventos de
fuerza mayor o caso fortuito.

En caso de que se produzca un dafio a terceros debido al acatamiento de
instrucciones u o6rdenes del INCOP, para que se exima de responsabilidad al
Concesionario, éste antes de ejecutar la orden o instruccion, debera haber advertido
formalmente, de forma clara, precisa y por escrito al INCOP de los posibles efectos
gue la ejecucién de esa orden o esa instruccion pueda ocasionar.

2.1.5 Auxiliar delafuncién aduanera

Segun lo dispone La Ley General de Aduanas y su Reglamento el Puerto de Caldera
constituye zona primaria o de operacion aduanera, por lo que el Concesionario queda
obligado a obtener la condicién de Auxiliar de la Funcién Publica Aduanera para poder
ejercer las operaciones aduaneras de manejo y depdsito de mercancias establecidas
en este contrato.

De conformidad con lo anterior el Concesionario debera de solicitar ante la Direccion
General de Aduanas la condicién de Auxiliar de la Funciébn Aduanera que requiera,
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para lo cual debera de cumplir con todos los requisitos descritos en los articulos 28 y
siguientes de la Ley General de Aduanas y su Reglamento. La Administracion
Concedente brindara apoyo al Concesionario a fin de lograr que éste Ultimo adquiera
la condicion de Auxiliar de la Funcion Aduanera.

Dicha condicién deberd mantenerse en todo momento durante todo el plazo de la
concesion.

22 OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DE LA ADMINISTRACION
CONCEDENTE Y DEL INCOP.

La Administracién Concedente tendra las obligaciones y derechos indicados en la
LCOP, su Reglamento, en el Cartel de la Licitacion, y en este contrato de concesion,
las cuales incluyen pero no se limitan a:

a) Atender debidamente los compromisos asumidos en este contrato en forma
completa y oportuna.

b) Ejecutar la construccién y el mantenimiento de las obras de abrigo contenidas
en la clausula 3.2.5 que en su criterio considere necesarias para mitigar la
accion del mar tanto en el atraque de las naves como en los procesos de
sedimentacion en el canal de acceso y las areas de aguas abrigadas, que
garanticen la operacién de las obras objeto de la concesion.

Correspondera al INCOP pero no se limitan a:

a) Asegurar que se ha cumplido con el pago total de las obligaciones y
compromisos con la fuerza laboral de conformidad con los términos
establecidos en la Clausula 1.9 de este contrato.

b) Entregar en un solo acto la posesion de todos y cada uno de los bienes
afectados a la concesién descritos en la clausula 1.6, sin que existan o0 pesen
sobre ellos, ocupantes en precario, ocupantes por mera tolerancia, comodato,
arrendamientos, usufructos, gravamenes, reclamos, juicios, disputas entre
instituciones, o limitaciones de cualquier naturaleza o cualquier titulo, que de
una forma o de otra directa o indirectamente limiten o restrinjan el derecho de
concesion que mediante este instrumento se transfiere.

C) Elaborar junto con el Concesionario un acta de entrega de los bienes
afectados a la Concesion, tanto al inicio como al finalizar la misma en la que
se precisaran con todo detalle su descripcion y estado.

d) Implementar oportunamente el procedimiento de ajuste de tarifas de
conformidad con los términos de la legislacién vigente, este contrato y el
Cartel.

e) Mantener el equilibrio econdémico y financiero de este contrato durante todo el
plazo de vigencia del mismo, cuando proceda de conformidad con la clausula
4.7.4.
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f) Atender debidamente los compromisos asumidos en este contrato en forma
completa y oportuna.

0) Prestar la adecuada colaboracion al Concesionario para que este pueda
ejecutar sin obstaculos ni retrasos en forma idonea el objeto de la Concesion.

h) Cumplir con la obligacion estipulada en la clausula de dragado especificadas
en la clausula 3.2.4 de este contrato.

i) De conformidad con lo establecido con el articulo 49 de LCOP, la

Administracion Concedente deberd de garantizar el derecho de defensa del
Concesionario en cualquier actuacion que de forma alguna afecte, limite o
altere los derechos del Concesionario.

)] Seguir el proceso administrativo indicado en este contrato y en el cartel para
los efectos de sanciones e indemnizaciones.

Asimismo, la Administracion Concedente estara obligada a cumplir con los
compromisos y disposiciones que haya manifestado dentro del procedimiento de
contratacién administrativa, siempre y cuando se hayan hecho constar en documentos
suscritos por los personeros competentes de la Administracién Concedente.

La Administracién Concedente, garantiza que no hay contratos pre-existentes que
afecten, limiten, o restrinjan la operacion del Concesionario. Asimismo, la
Administracion Concedente garantiza que, al dia de entrega de las instalaciones del
Puerto al Concesionario, todos y cada uno de los contratos por servicios, suministros o
cualesquiera otros que estuvieren vigentes y que pudieren afectar la operaciéon del
Concesionario, han sido finalizados y cubiertos los costos correspondientes.

La Administracion Concedente, libera al Concesionario de toda y cualquier
responsabilidad y se compromete a mantener al Concesionario incélume de cualquier
reclamo, accion, arbitraje, accién judicial, que un tercero pudiere tener por una relacion
juridica anterior a la fecha de la firma de este contrato con el INCOP o el Gobierno de
la Republica. Cualesquiera gastos que el Concesionario tenga que incurrir para
defenderse de los actos anteriores, seran cubiertos por la Administracion Concedente
respetando las regulaciones que al respecto existen en cuanto a honorarios
profesionales.

2.2.1 Unidad Técnica de Supervisiony Control

El INCOP, a través de la Unidad Técnica de Supervision y Control, encabezada por un
director general, fiscalizara la ejecuciéon del contrato en todas sus diferentes etapas.
Dicha Unidad Técnica podrda contar con el apoyo y asesoria de consultores
especializados contratados a los efectos y con la colaboracién técnica y financiera del
MOPT, en virtud de su condicién de integrante de la Administracién Concedente, de
conformidad con lo establecido en los articulos 102 y 108 de la LCA y de su
Reglamento General, respectivamente.
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El Concesionario se encuentra obligado a ofrecer al INCOP todas las facilidades
necesarias para el ejercicio de las potestades de fiscalizacion y control que le son
inherentes.

La Unidad Técnica deberd estar conformada desde el inicio del periodo de transicion,
debiendo comunicar por escrito al Concesionario su conformacion y el plazo por el cual
han sido nombrados sus miembros. Asimismo, cualquier cambio que se produzca en la
conformaciéon de la Unidad Técnica debera ser comunicado de previo al
Concesionario.

El efectivo ejercicio del derecho de fiscalizacion se ejercera por parte del INCOP de
conformidad con las normas y especificaciones contenidas en el Cartel de la Licitacion
y de este contrato.

La inspeccién se mantendra durante todo el periodo de la concesion.
En particular corresponderd a la Unidad Técnica, entre otras funciones:

a) la conveniencia de introducir modificaciones o sefialar, en forma razonada,
posibles correcciones en la ejecucion del contrato;

b) tomar oportunamente las providencias necesarias para que el Concesionario o
los subcontratistas de éste, se ajusten al estricto cumplimiento de las
condiciones, especificaciones y plazos establecidos en el contrato, y demas
obligaciones implicitas en éste.

c) asesorar y recomendar a la Administracion Concedente para formar criterio
sobre la eventual accidon que deba tomar para la eventual aplicacion de las
multas o bien recomendar la ejecucién de las garantias;

d) asesorar y recomendar a la Administracion Concedente para formar criterio
sobre la eventual accion que deba tomar para la eventual rescision o
resolucion del contrato, cuando exista fundamento para ello;

e) el control del cumplimiento de las normas técnicas de la operacion;

f) el control del cumplimiento de las disposiciones relativas al Servicio y
Operacion de la obra;

g) monitorear todos los servicios y los volimenes asociados, brindados en el
marco del presente contrato;

h) comprobar en todo momento que el Concesionario aplica correctamente las
tarifas autorizadas;

i)  revision de la informacién estadistica entregada por el Concesionario;

j)  comprobar si el Concesionario desarrolla su negocio dentro de los términos de
las condiciones econdmicas previstas en la licitacion y su oferta;

k) controlar el cumplimiento del Plan de Calidad y de mantenimiento y
operaciones por parte del Concesionario;

)  deméas aspectos relacionados con la ejecucion del contrato.
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En caso de incumplimiento de obligaciones del Concesionario durante la explotacion,
la Unidad Técnica de Supervision y Control notificar4 la infraccién detectada al
Concesionario segun el procedimiento indicado en la clausula 4.11.7 de este contrato.

La ausencia de fiscalizacion por parte del INCOP no exime al contratista de cumplir a
cabalidad con sus deberes, ni de la responsabilidad que de ellos se derive.

Las labores de fiscalizacion durante la etapa de construccién seran realizadas por el
ITO, perteneciente a la Unidad Técnica, de conformidad con las disposiciones de la
siguiente clausula.

2.2.1.1 Inspector Técnico de Obra (ITO)

Para todos los efectos del contrato se entendera por Inspector Técnico de la Obra al
profesional, al que la Unidad Técnica le haya encargado de velar por la correcta
construccién de la obra. La inspeccion de la construccion se mantendra durante todo el
periodo de construccion de la obra. EI INCOP, a través del Inspector Técnico de la
Obra controlard el cumplimiento del contrato en todos sus aspectos, durante la etapa
de construccion.

Las principales responsabilidades del Inspector Técnico de la Obra son:

a) Autorizar el inicio de la construccion.

b) Aprobar el programa de trabajo de la etapa constructiva aportado por el
Concesionario.

c) Llevar el control adecuado de la programacién completa de la obra definida
por el concesionario y aprobado por el INCOP, asi como el reconocimiento de
la ampliacion del periodo constructivo conforme a los reportes entregados por
el concesionario que justifiguen eventuales atrasos producidos por factores
ajenos a su control que afecten el desarrollo de las obras conforme a la
programacion definida.

d) Velar por el cumplimiento de las normas técnicas definidas para la
construccion de la obra.

e) Realizar reuniones minimo una vez al mes o cuando las condiciones de las
obras lo ameriten, conjuntamente con los responsables del proyecto por parte
del Concesionario, con el objeto de coordinar todas las acciones atinentes al
proceso constructivo, segun las responsabilidades de las partes. El Inspector
Técnico de la Obra deber& preparar una ayuda de memoria de tales reuniones
las que deberan ser firmadas a satisfaccién del Concesionario

Las demas funciones y tareas definidas en las bases para lo cual el concesionario
debera brindarle en forma oportuna las facilidades e informacion que el Inspector
Técnico de la obra requiera.
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2.2.2 Certificacion de seguridad portuaria

El Puerto de Caldera ha sido certificado por las Autoridades competentes designadas
por el Gobierno de la Republica, por haber cumplido con lo establecido en el Cédigo
Internacional para la Proteccion de los Buques y las Instalaciones Portuarias (PBIP) y
sera entregado al concesionario en cumplimiento con dichas disposiciones.

Durante el proceso de entrega de las instalaciones portuarias al Concesionario, se
hara entrega a éste, el plan de proteccion de dichas facilidades.

El Concesionario se compromete a conservar las condiciones necesarias para
mantener, durante todo el periodo de la Concesion, la certificacion de seguridad
portuaria que actualmente tiene el Puerto Caldera.

El incumplimiento de cualquiera de las partes a las estipulaciones de la presente
clausula constituird falta grave al presente contrato.

CAPITULO llI
3 BASES TECNICAS

3.1 INTRODUCCION

El proyecto a ejecutar consiste en la construccion, mantenimiento y explotacion de una
Terminal especializada de productos a granel en el Puerto de Caldera conforme a los
términos del cartel y del presente contrato. Para garantizar la continuidad de la
prestacion del servicio publico de carga y descarga de productos a granel, la
Administracion Concedente otorga al Concesionario, con fundamento en el articulo 43
de la LCOP y los articulos 4 y 14 de la LGAP, el derecho de prestar los servicios objeto
de este contrato en el frente de atraque actual, a partir del inicio de la concesion y
hasta que entre en operacion la nueva terminal.

El proyecto sera construido por etapas de conformidad con los niveles de servicio y el
promedio de productividad establecidos en la clausula 3.2 siguiente y de acuerdo con
el programa de trabajo presentado por el Concesionario y aprobado por el INCOP.

3.2 DESCRIPCION DE OBRASA REALIZAR

El Concesionario debe planear, disefiar, construir y financiar las siguientes obras:

La construccion de un nuevo atracadero dotado de una profundidad minima de —-12,00
m., equipado de todas las facilidades para el manejo de productos a granel, asi como
la construccion de un sistema para el almacenamiento de los productos a granel
descargados, ubicado en el &rea indicada en la clausula 1.6 de este contrato.
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Proveer e instalar sistemas de transferencia (bandas transportadoras) aptos para el
manejo de diferentes productos a granel, garantizando mayor productividad,
disminucion de la contaminacion debido a derrames, pérdidas y asegurando una
separacion total entre los productos durante todo el proceso de transferencia entre las
bodegas de las embarcaciones y los silos, asi como en las entregas a partir de estos
altimos.

Proveer e instalar los equipos necesarios para la operaciéon de la descarga de
productos a granel incluyendo facilidad de control y de pesaje.

Todas las calles patios, accesos, edificaciones y demas infraestructura especificada en
los planos aprobados por el INCOP o aquella que posteriormente fuera necesaria
construir y aprobada por el INCOP.

El proyecto a ejecutar estd comprendido en el plan de Infraestructura presentado por el
Adjudicatario con su oferta técnica, tomando como referencia los disefios preliminares
elaborados por el consorcio IMNSA — Haskoning en el estudio realizado en el afio
1997 “Servicios de Consultoria para el Disefio Preliminar de la Terminal Granelera de
Caldera”, unicamente para aquellos elementos u obras que forman parte del objeto de
este contrato de concesién que se encuentran relacionados tanto en la secciéon 1.3
“Presupuesto Oficial de la Obra” del Cartel de Licitacién, como en la oferta técnica del
adjudicatario.

El INCOP podra autorizar alternativas para la construccion, o modificacion de las
obras, propuestas por el Concesionario siempre y cuando éstas estén debidamente
aprobadas por las instituciones competentes, y signifiquen una mejora en la
concepcién del proyecto, en el entendido que éstos sélo podran ejecutarse con la
autorizacion del ITO.

La Administracion Concedente, con fundamento en la recomendacion del Consultor del
Proceso, HPC y la Divisibn Maritimo Portuaria del MOPT y por convenir al interés
publico, el interés de los usuarios y a los planes de expansion futura de Puerto
Caldera, ha aprobado una solicitud del Concesionario para cambiar de sitio la
ubicacién de la nueva Terminal Granelera, de forma que se construird perpendicular al
extremo Noreste del muelle nimero tres, en una direccién de noventa grados con
respecto a la pantalla de atrague, segun se indica en el plano y estudios técnicos
correspondientes que se adjunta como Anexo 4.

El Concesionario se compromete a construir, por el monto estimado en su oferta, todas
las obras necesarias y adicionales que se requieran para construir y dejar en
operaciéon la nueva Terminal de granos contempladas en el proyecto original y las
derivadas del cambio de ubicacidon del muelle, sin perjuicio de lo establecido en la
clausula 4.7.4.
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3.2.1 Presentacion delos disefios para la construccion

El Concesionario debera elaborar la planificacion de la obra del nuevo puesto de
atraque, los disefios y los planos para cotizar la construccién de las obras de
conformidad con los disefios preliminares o conceptuales presentados como referencia
y aceptados en la Oferta Técnica, o los alternativos presentados por el Concesionario
y aceptados por el INCOP.

Los disefios con los cuales se cotizara la construccién, especificaciones técnicas y
generales para la ejecucion del proyecto y planos deberdn ser presentados para la
aprobacioén por el INCOP al menos dos meses antes de iniciarse la construccion de la
respectiva obra o grupo de ellas.

Dichos disefios deberan contener los siguientes elementos como minimo:

a)
b)

memoria descriptiva del proyecto.

plano de vista general y localizacién de obras, muelles, planta y cortes;
concepcioén estructural.

informe de Mecénica de Suelos con pruebas y resultados obtenidos.

plano de cimentaciones.

planos de Infraestructura.

planos estructurales de vigas, losas y estribos.

memoria de calculo sismico y estructural.

accesos por tierra y areas auxiliares (de estacionamiento, etc.).

diagrama esquematico de los sistemas de desagies pluviales, suministros de
agua, desagies de aguas servidas, proteccion contra incendios, de
electricidad, alumbrado.

plano de dragado capital.

planos estructurales del muelle granelero y su puente de acceso y duques de
amarre y su acceso.

planos de superestructuras, incluyendo detalles sobre los equipos, edificios y
areas para el futuro desarrollo incluyendo rieles de desplazamiento de
equipos.

listas de cantidad de obras.

especificaciones Técnicas Especiales.

cronogramas: Diagrama de barras mostrando el programa de tiempo
propuesto para:

investigaciones de campo,

replanteo de las obras a ejecutar

disefios,

aprobaciones necesarias para poder ejecutar las obras,
construccion,

adquisicion e instalacion de equipamientos,

oukwhNpE
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El Concesionario presentara, a medida que estén disponibles y dentro de los plazos
sefialados en este contrato, avances de planos, de memorias de calculo y de
especificaciones generales y técnicas para su revision y, en su caso, aprobacion por el
INCOP.

Las presentaciones se separaran por categorias o grupos de obras de acuerdo con las
etapas en que se divide el periodo de construccion de la siguiente forma:

Primera Etapa:
1) Edificios, conexién de servicios publicos, vias y pavimentos.

2) Fundacion de los silos y del almacén.
3) Silos y almacén.

Sequnda Etapa:
4) Bandas transportadoras.

5) Sistema de descarga.
6) Nuevo muelle y dragado capital.

3.2.2 Especificaciones de disefio

Los materiales de construccion del nuevo muelle deberdn ser consistentes y
protegidos de la atmdsfera himeda y de la corrosion, basados en una durabilidad de
vida util minima de 50 afios;

El muelle y todos sus accesorios, asi como el alcance de equipo de manejo de carga
deberan ser disefiados para atender buques de 42.000 toneladas de peso muerto, con
una eslora de 260 metros y una manga de 32,50 metros (equivale al buque de
disefo).

Las condiciones ambientales para el disefio deberan considerar vientos de una
intensidad minima de 37Km/hora sobre los buques y 110 Km/hora en equipamientos y
edificios.

Las temperaturas corresponden al rango usual en la region de Caldera y oscilan entre
10y 45 grados centigrados.

La intensidad de precipitaciones debera contemplar un volumen de 150 mm/hora, las
mareas maximas se consideraran con una altura méxima de 3 metros
aproximadamente, considerando que el cero de referencia o Datum del puerto es el
nivel medio de bajamares de Sicigia.

Todas las nuevas edificaciones a construir, asi como su equipamiento deberan cumplir
con lo establecido en el Codigo Sismico de Costa Rica.
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3.2.3 Plan de autocontrol de calidad de las obras

Durante la etapa de disefio y construccion de obras civiles asi como durante el disefio
y fabricacion de los equipos, y con la finalidad de asegurar la calidad de la
construccion de todas las obras que conforman la concesion, el Concesionario debera
implementar el Plan de Autocontrol, aprobado por el INCOP en la etapa de disefio,
cuyo objetivo fundamental es velar para que la vida util de la obra y la calidad de todos
los componentes de la obra sean para la cual han sido disefladas, que debera
contener la descripcién y definicién de los procedimientos de controles y ensayos,
indicando tipo, norma, especificaciones de la prueba aplicada y cantidad a realizar
para asegurar el cumplimiento de los estandares de disefio.

3.24 Obrasdedragado a ser g ecutadas por las partes

Las partes reconocen y declaran que las condiciones de operacion del Puerto de
Caldera, como una eficiente unidad portuaria, dependen del seguro y continuo acceso,
tanto en el canal de acceso, como en sus darsenas de maniobra y los puestos de
atraque.

Por lo anterior, se considera necesario establecer un mecanismo o procedimiento que
asegure la continuidad en la operacién del puerto, sobre todo tomando en cuenta que
al momento de licitar el proyecto, se establecié como una de las responsabilidades del
Concesionario el dragado capital para obtener por primera vez la profundidad
necesaria con el fin de habilitar el nuevo puesto de atraque y el dragado de
mantenimiento en su frente de atraque. Asimismo, el cartel estableci6 como
responsabilidad de la Administracién Concedente el dragado de mantenimiento del
canal de acceso y las darsenas de maniobras y el area interna adyacente al rompeolas
denominada zona 3 en el plano de dragado del anexo 2.

Por razones de conveniencia, oportunidad, economia, mérito e interés publico, la
Administracion Concedente, con la aceptacion del Concesionario, amplia las
caracteristicas de las obras y los servicios contratados, para que este Ultimo asuma a
su nombre, por cuenta y bajo responsabilidad propia, el dragado de mantenimiento de
todas las areas que le correspondian a la Administracion Concedente durante todo el
periodo de la concesion. En consecuencia y en complemento con su obligacion de
dragado capital y de mantenimiento del nuevo puesto de atraque, le correspondera al
Concesionario realizar todo lo correspondiente a las obras de dragado de
mantenimiento de la darsena de maniobras, el canal de acceso en Puerto Caldera y la
zona contigua al lado interior del rompeolas, lo que incluye su planeacion,
contratacion, ejecucion, aseguramiento y garantias para procurar una operacion
eficiente y segura del Puerto, incluyendo el primer dragado de mantenimiento al entrar
a operar el puerto. La ampliacion del presente Contrato para incrementar las obras de
dragado de mantenimiento referidas seran consideradas como parte del 25% de
nuevas inversiones regulado en el articulo 28 de la LCOP.
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En razon de los analisis realizados para concluir sobre la conveniencia de unir
esfuerzos para la ejecucion del dragado, el INCOP compensara al Concesionario por
la ampliacién del presente Contrato para incrementar las obras de dragado de
mantenimiento referidas, la suma de US $246.500,00 por afio, que es una cifra
constante por todos los afios de la concesién, pagadera en tractos trimestrales. El
andlisis de la conveniencia de este monto se realiz6 comparando resultados a valor
presente, ver el ANEXO 3, denominado “Analisis de Alternativas, costos y rentabilidad
para que los concesionarios realicen el dragado de todas las areas, dentro del marco
de los contratos de Concesion”. Estos recursos seran complementarios a los ya
estimados por el Concesionario en su oferta para la realizacion del dragado de
mantenimiento que originalmente le correspondia al frente de su puesto de atraque.

El INCOP deber& girar trimestralmente el monto convenido, cinco dias antes de la
fecha en que el Concesionario debe hacer el pago trimestral por concepto de canon
anual segun lo expresa la clausula 4.8.3 de este contrato.

De conformidad con esta clausula el Concesionario deber4d de mantener, con la
tolerancia indicada en el siguiente parrafo, las profundidades que se indican en el
plano y las especificaciones técnicas de dragado que constituye el Anexo 2.

de este contrato. El Concesionario debe dragar cuando las profundidades no permiten
la operacioén del puerto bajo condiciones seguras.

Las profundidades estan referidas al nivel medio de bajamares inferiores (mareas
medias de sicigias); sin embargo, a efectos de determinar la frecuencia y la necesidad
de las tareas de dragado, se establece una tolerancia de 1.50 metros en la zona
interna del espigdbn del rompeolas y en las demas areas de 1.00 metros para la
darsena y frente de atraque. El Concesionario se obliga a dragar con caracter de
mantenimiento las zonas indicadas en el plano del Anexo 2 cuando los volimenes
sean iguales o superiores a 400.000 metros cubicos.

El Concesionario presentard los informes de sondeo solicitados en el capitulo 6 de
este contrato.

Para establecer las zonas para el depdsito de los materiales de dragado, el INCOP
obtendra las autorizaciones de la SETENA con base en la documentacion presentada
por el Concesionario, de conformidad con las disposiciones o directrices de la
autoridad ambiental.

Cuando la Administracién realice ampliaciones en el rompeolas o0 su espigén, durante
el periodo de la concesién que produzca una reduccién en los volumenes de
sedimentacion anual, se ajustara el aporte de la Administracion en forma directamente
proporcional a dicha reduccion, tomando como referencia el informe final “Estudio de
sedimentacion y dragado Puerto Caldera, Costa Rica”, realizado por la firma Royal
Haskoning para el Concesionario de fecha Marzo 2004, en el cual se utilizé para los
calculos el modelo matematico “UNIVEST” segln el ANEXO 3 de este contrato.
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El modelo y los estudios realizados estiman que cuando el espigon del rompeolas
pierda la capacidad de regular la entrada de sedimentos a la zona protegida del
puerto, el volumen de sedimentacion anual maximo sera de 125.000 m3, por lo que se
estima un volumen total a dragar en todo el plazo de la concesiéon de 2.804.000 m3,
de los cuales 1.962.650 m3 le corresponde al concesionario y un total de 346.000 m3
le hubiera correspondido a la Administracién, mas un estimado de 495.000 m3 por el
dragado inicial previo a la entrega a los concesionarios del puerto. Con esta tasa de
sedimentacion antes indicada y el escenario del cartel a la Administracion se estima le
correspondia un total de 841.350 m3.

Las partes estdn de acuerdo en que la compensacion que hara la Administracion
Concedente al Concesionario por la ampliacion del presente Contrato para adicionar
las obras de dragado que le correspondian a la Administracion Concedente, son
ajenas al cobro de tarifas, por lo que su compromiso de realizar los dragados de
mantenimiento en esas areas, no puede ser utilizado como argumento para ajustar las
tarifas pactadas en este contrato. Sobre estos ingresos no se pagara canon.

El Concesionario deberd establecer con el concesionario que tiene a su cargo la
gestion de servicios publicos de la terminal de carga general, las acciones de
coordinacion que resulten necesarias para el cumplimiento de las obligaciones de
dragado capital y de mantenimiento que les corresponden.

3.25 Responsabilidad y obrasen el rompeolas

La Administracion Concedente es responsable por realizar todos los trabajos de
conservacion, mantenimiento o reparacion de la estructura del rompeolas, por lo que el
Concesionario debera dar todas las facilidades para permitir en forma coordinada el paso
de equipos y maquinaria a la zona donde se requiera efectuar mejoras al rompeolas.

Como resultado de un oleaje extraordinario que golped la costa del Pacifico de Costa Rica
durante los dias 26 y 27 de mayo de 2002, se le ocasionaron serios dafios al rompeolas
del Puerto de Caldera, lo que produjo la pérdida parcial de la seccion transversal en una
longitud de aproximadamente sesenta metros del espigdn del mismo.

La Administracion Concedente declara que la existencia de dicho espigon tiene una
alta incidencia en la viabilidad del proyecto y por lo tanto se compromete a su
reconstruccion total, cuya finalizacion no ha de extenderse mas alla del periodo de
construccién de la Terminal granelera y en concordancia con la seccién transversal
sugerida en el estudio de las causales de la afectacion del rompeolas, realizado por el
consultor del MOPT, con fecha noviembre del 2.004. La Administracion Concedente se
compromete a reconstruir el rompeolas a su costo, en una longitud de entre 360 y 395
m.

Asimismo, la Administracion Concedente se compromete al mantenimiento y
conservacion de las obras de abrigo y proteccion de las areas de aguas abrigadas del
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puerto (rompeolas y espigon), y se hace responsable ante el Concesionario y terceros de
las consecuencias producidas por eventos previsibles que pudieren suceder en el
futuro y que era su responsabilidad ejecutarlos.

El incumplimiento a las estipulaciones de la presente clausula constituira falta grave,
sin perjuicio de las indemnizaciones patrimoniales correspondientes.

3.26 Rendimiento del sistema de descarga

Durante la primera fase de operacion (periodo de la contrapartida) y mientras opere en
el puesto N°1 de Puerto Caldera, el Concesionario debera lograr una productividad
portuaria efectiva de 450 toneladas/hora de buque atracado y operable por clima.

La productividad minima nominal de los equipos de descarga para graneles en la
nueva Terminal Granelera debe ser de 800 toneladas/hora. La productividad portuaria
efectiva sera de 600 toneladas/hora una vez que se inicie el periodo de explotacion de
la concesion.

Por otra parte, la productividad minima nominal del equipo de descarga para otro tipo
de graneles, como el de fertilizantes debera ser de 800 toneladas/hora.

Se exceptlan de lo anterior productos a granel como lo son el carbén, el klinker,
cogue, yeso y otros con los que no es fisicamente posible alcanzar los indicados
promedios de descarga.

Las productividades portuarias efectivas de descarga del periodo de explotacion
indicadas en esta clausula se evallan en periodos semestrales tomando en cuenta el
clima y siempre y cuando las caracteristicas técnicas del buque, la distribucion de
carga por escotillas y las condiciones de la carga lo permitan, es decir no se
computaran los tiempos perdidos que no le sean imputables al Concesionario. Para
efectos del cédmputo de las productividades se utilizara el registro de acontecimientos
ocurridos durante la estadia del buque, denominado “statement of facts” de las
respectivas naves.

3.3 INICIO DE LA CONCESION Y EJECUCION DE LASOBRAS

3.3.1 Periododetransicion

El Periodo de Transicion no sera mayor de tres meses, a partir del dia habil siguiente
de la notificacion al Concesionario por parte del INCOP, del refrendo del Contrato por
la Contraloria General de la Republica el cual culminara con la orden de inicio emitida
por el INCOP, previa verificacion de las condiciones precedentes de la clausula 3.3.3.
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Las partes podran acordar el vencimiento anticipado del periodo de transiciéon y la
emisién de la orden de inicio, siempre y cuando se haya verificado el cumplimiento de
las condiciones precedentes.

3.3.2 Programadetransicion

Durante la Transicién, el INCOP cooperard con el Concesionario en todas las tareas
necesarias para garantizar que este Ultimo cuenta con todas las condiciones y esté en
capacidad de iniciar la concesion sin contratiempos.

De conformidad con el articulo 17 inciso a) de la LCOP, la Administracion Concedente
colaborara con el Concesionario en la obtencion de la Viabilidad Ambiental.

Dentro de los tres dias posteriores al refrendo, se integrard una comisién de transicion
integrada por tres miembros de la Unidad Técnica y tres representantes del
Concesionario.

La Comision elaborara de inmediato un Programa de Transicién, el cual debera ser
practico y eficaz para que el Contrato se inicie exitosamente. EI Concesionario debera
realizar un amplio proceso preliminar de debida diligencia para familiarizarse
completamente con el proyecto, para coordinar con las Instituciones Publicas
prestadoras de servicios publicos que se relacionen o puedan afectar la ejecucion del
proyecto y para estar en capacidad de iniciar la concesion al recibo de la Orden de
Inicio correspondiente por parte del INCOP.

3.3.3 Delaorden deinicio dela concesion y sus condiciones precedentes
Son condiciones precedentes a la orden de inicio de la concesion las siguientes:

a) Que el Concesionario cuenta con la viabilidad ambiental del proyecto
aprobada por la Secretaria Técnica Nacional Ambiental (SETENA) y haya
presentado la garantia ambiental correspondiente. EI Concesionario no
sera responsable de retrasos o negacion en la obtencion de esta viabilidad
ambiental, si hubiere cumplido con todos los tramites y requisitos exigidos
por la SETENA en el FETER y esta Gltima no hubiere otorgado la viabilidad
requerida.

b) Que el Concesionario tiene suscritos y vigentes los seguros indicados en
este contrato, de conformidad con el borrador preliminar que fue aprobado
por el INCOP, con excepcion de las pdlizas de Todo Riesgo Construccion y
de Obras Terminadas. Cualquier modificacion a los términos y condiciones
de las pdlizas, requeriran de la aprobacién previa y por escrito del INCOP.

C) Que el Concesionario ha rendido las garantias de cumplimiento exigidas en
este contrato.
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d) Que el Concesionario ha constituido el Fideicomiso para garantizar el pago
inicial de conformidad con lo establecido en la clausula 4.8.2.

e) Que el Concesionario ha cumplido con la presentacion y todos los
requisitos para contar con la autorizacién para actuar como Auxiliar de la
Funcion Publica Aduanera.

f) Que en la eventualidad de que a la fecha de la emisién de la orden de
inicio, el INCOP aun no hubiere liquidado las indemnizaciones laborales vy
los finiquitos laborales a todos los trabajadores de dicha Institucion,
debera ésta demostrar que cuenta con la totalidad de los fondos, liquidos
y sin limitaciones, requeridos para esos efectos.

0) Que el INCOP tenga aprobado la autorizacion para que el Concesionario
aplique durante el periodo de contrapartida las tarifas vigentes al INCOP.

A mas tardar en la fecha en que se emita la Orden de Inicio de la concesion, los
funcionarios designados por el INCOP en conjunto con el Concesionario realizaran el
acto de entrega y recibo de los bienes comprendidos en este contrato de concesion y
suscribiran el acta a que se refiere la clausula 1.6 anterior.

3.3.4 Plazo paralaconstruccién total delaobra

El Concesionario tendra treinta y seis meses para realizar la construccion total de la
obra una vez cumplidos los requisitos de la clausula siguiente.

3.3.5 Requisitos precedentes al inicio de la construccion

Las obras de construccién, del proyecto, deberan iniciarse seis meses (6) desde la
fecha en que el INCOP le comunique al Concesionario por escrito que el contrato ha
sido refrendado por parte de la Contraloria General de la Republica y previo
cumplimiento de las condiciones precedentes para la orden de inicio. Si por razones
imputables al Concesionario no se cumpliere con el plazo establecido, el INCOP
procedera a cobrar la multa establecida en las Bases Econdmicas de este contrato.

El Concesionario, a satisfaccion del INCOP, dara inicio a la construccién de las obras
cuando hayan cumplido con todos los requisitos precedentes detallados a
continuacion:

a) Que tiene aprobado por parte del INCOP, lo establecido en la cldusula 3.2.1

b) Una copia certificada del compromiso firme financiero de la entidad o
entidades crediticia(s) que aportara(n) el financiamiento para el proyecto. El
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compromiso firme de financiamiento deberd indicar los términos y condiciones
finales del financiamiento. El compromiso deberd ser emitido directamente por
el ente financiero.

c) El Concesionario deberd entregar un informe en el que indique que el
personal clave para la ejecucion de las obras, de conformidad con lo exigido
en el presente Contrato, se encuentra contratado y disponible para iniciar
labores a partir del inicio de la construccion.

d) El Concesionario debera haber constituido la pdliza de seguro de Todo Riesgo
de Construccion de conformidad con lo indicado en este contrato.

e) Que tiene aprobado por parte del INCOP el Plan de autocontrol de calidad de
las obras.

f)  Que cumple con las exigencias requeridas por SETENA para la construccion
de la terminal para el manejo de granos debidamente aprobada por la
SETENA.

3.3.6 Incumplimiento de las condiciones precedentes para la orden deinicio de la
concesion y e inicio dela construccion

El incumplimiento por parte del Concesionario de las condiciones y requisitos
precedentes a la orden de inicio de la concesién y para el inicio de la construccién de
las obras podra dar lugar, a juicio del INCOP, a la ejecucion de la garantia de
cumplimiento, y de considerarlo procedente, también, al inicio del procedimiento
ordinario administrativo para la resolucién del contrato.

El incumplimiento de las condiciones precedentes por parte del INCOP, dara derecho
al Concesionario a solicitar, en la via arbitral y previa autorizacién de la Administracion
Concedente, la resolucién del contrato sin perjuicio de que pueda reclamar los dafios y
perjuicios que ello le ocasione.

3.3.7 Notificaciones

El Concesionario debe reportar al INCOP por escrito cualquier factor no previsto y
ajeno a su control, que afecte negativamente el desarrollo de las obras conforme a la
programacion definida, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha en que
se produzca el problema. De lo contrario, la Inspeccién Técnica no autorizara ninguna
prorroga en el periodo de construccion contractual.
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3.3.8 Acceso aregistros del concesionario

Con el propésito de comprobar cualquier dato que estime necesario en relacion con la
fiscalizacion del presente contrato, el INCOP podra acceder previa notificacion y por
su cuenta, a todos los libros y medios de control que debe llevar el Concesionario.

La Administracion Concedente se obliga a tratar en forma confidencial la informacion
gue obtenga en aplicacion de esta clausula que, dada su naturaleza y de conformidad
con el ordenamiento juridico, deba tener el caracter confidencial.

3.3.9 Obligaciones de proporcionar informacion

El Concesionario queda obligado a proporcionar durante la etapa de construccion al
INCOP y a la Inspeccién Técnica, la informacion relacionada en el Capitulo VI de este
contrato.

34 CONSIDERACIONESAMBIENTALES

El Concesionario esta obligado a cumplir con la Resoluciéon que al respecto emita la
SETENA para mitigar los impactos ambientales que la operacion del puerto imponga
sobre el medio ambiente. Durante la construccion, deberdn aplicarse las
recomendaciones contenidas en dicha resolucion.

35 EFECTOSPOR LA DESTRUCCION PARCIAL O TOTAL DE LA OBRA

En caso de destruccion parcial o total de la obra durante la construccion y/o
explotacién por causas imputables al Concesionario, éste estara obligado a su
reparacion total sin derecho a reembolso por parte de la Administracién Concedente o
ajuste en las tarifas que pagan los usuarios, o ampliacion del plazo de la concesion. Si
el Concesionario no cumple con su obligacidn de reconstruir las obras, se estara ante
un incumplimiento grave y el INCOP podra iniciar el procedimiento ordinario
administrativo para la resolucion del contrato, aplicando las normas de indemnizacion
definidas en la ley, su reglamento, este contrato de concesién y el cartel; sin perjuicio
de que el Concesionario pueda acudir a la via arbitral.

En caso de destruccion parcial o total de la obra durante la construccion y/o
explotacién, por causas no imputables al Concesionario, sino por causas imputables a
la Administracion Concedente esta debera rembolsar al Concesionario la reparacién
de las obras, conforme a lo establecido en las Clausulas 4.7.4 y 4.9.1 del presente
Contrato.

En caso de destruccion total o parcial de la obra durante la construccion y/o
explotacion por causas de fuerza mayor o caso fortuito o por causas de un tercero, el
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Concesionario quedara liberado de toda responsabilidad en cuanto a que no causo el
o los dafios conforme lo establecido en la clausula 5.9.

36 MODIFICACION DEL PLAZO DE PUESTA EN SERVICIO

Si durante la ejecucién de la obra se produjeran atrasos ocasionados por fuerza mayor
o caso fortuito o por causas imputables a la Administracibn Concedente, el
Concesionario debera presentar a la Unidad Técnica de Supervision y Control, por
escrito y antes de que transcurran ocho dias habiles desde que ocurrié el hecho, la
justificacion que fundamente el motivo del atraso; pasado ese periodo, no se aceptara
justificacién alguna.

En caso de que proceda, el Concesionario podrd recurrir a lo establecido en la
clausula 4.7.4.

El INCOP en un plazo que no podra exceder en ningin caso de ocho dias habiles,
estudiard el informe presentado por la Inspeccidn Técnica y las razones invocadas por
el Concesionario para justificar el atraso y resolvera sobre la ampliacion del plazo. Los
antecedentes sometidos a consideracion del INCOP en relacion con una modificacion
de plazo, deben incluir una reprogramacion, aprobada por la Inspeccién Técnica, del
Programa de Trabajo vigente y la actualizacion de la garantia respectiva.

El Concesionario no tiene derecho a prorroga de plazo por los atrasos que puedan
experimentar los trabajos, a consecuencia del rechazo que efectle la inspeccion
técnica de materiales u obras que no cumplan con las condiciones del Contrato.

No se concederan prérrogas cuando estén vencidos los términos de ejecucion
previstos en el programa de trabajo.

3.7 SUBCONTRATACIONES

Independientemente de las subcontrataciones que realice, el Concesionario sera
siempre el responsable ante la Administracion Concedente por la correcta ejecucion
del contrato.

En caso de que se subcontrate total o parcialmente cualquier tipo de actividad
comprendida dentro de las obligaciones contractuales del Concesionario, este debera
presentar para la aprobacién del INCOP la lista de los subcontratistas con sus
correspondientes atestados, los cuales no podran tener impedimento para contratar
con la Administracion. El INCOP debera comunicar al Concesionario su oposicion en el
plazo de quince dias naturales, en caso de vencido el plazo antes indicado y el INCOP
no se ha manifestado, no opera el silencio positivo.En caso de subcontrataciones que
no superen la suma de ciento cincuenta mil délares, el Concesionario Unicamente
deberé notificar la subcontratacion al INCOP con ocho dias naturales antes del inicio
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de las obras o servicios que ejecutaran los subcontratistas, con las actividades
generales que ejecutaran.

En los casos en que si se requiera aprobacion del INCOP, el Concesionario debera
presentar al INCOP copia del borrador de contrato entre esta y los subcontratistas. El
INCOP se podra oponer a la subcontratacion solicitada Unicamente si, por razones
fundamentadas en criterios técnicos y/o legales, considera que la empresa a
subcontratar no redne las condiciones minimas exigidas normalmente para el objeto
del contrato que se trate. En este Ultimo caso, el INCOP debera comunicar al
Concesionario su oposicion en el plazo de quince dias, en caso de vencido el plazo
antes indicado y el INCOP no se ha manifestado, no opera el silencio positivo.

3.8 RECEPCION DEL PROYECTO: INICIO DE LA ETAPA DE EXPLOTACION

El Inspector Técnico de la Obra (ITO) en representacion de la Administracion
Concedente, recibira a satisfaccion y en forma oficial, de conformidad con el articulo
37 de la LCOP, las obras de construccion y levantar4 un acta de recepcion de las
mismas, conforme con los disefios, planos y especificaciones técnicas previamente
aprobados por el INCOP, de acuerdo con la clausula 3.2.1 de este contrato y las
eventuales modificaciones que aprueben conjuntamente las partes de este Contrato de
Concesion.

En el acta de recepcion se enlistaran los detalles faltantes y se determinara el plazo
para concluirlos y si procede, se autorizara por parte de la Administracion, el inicio de
la explotacion de la obra en el tanto se encuentre operativamente disponible. El plazo
para concluir los detalles faltantes a que se refiere este parrafo sera determinado por
la Administracidn en cada caso particular y de acuerdo a la complejidad del trabajo a
realizarse.

En el momento en que el ITO reciba las obras de construccion, el INCOP debera dar al
Concesionario la autorizacién para poner en servicio las obras recibidas e iniciar su
explotacion.

39 MANTENIMIENTO DE LASOBRAS

El Concesionario debera formular y proponer al INCOP un Plan de Mantenimiento para
conservar en buen estado las obras e instalaciones de la nueva terminal granelera, de
manera que las condiciones de funcionamiento y seguridad sean Optimas. El
mencionado Plan de Mantenimiento debe incluir las actividades relacionadas con las
obras e instalaciones que estan involucradas en el proyecto, debiendo estar aprobado
previo a que inicie la explotacién de las obras de construccidon que componen la nueva
terminal granelera, por lo que el Concesionario deberd someterlo a consideracion y
aprobacién del INCOP al menos 60 dias antes del inicio de la fase de explotaciéon de
las obras de construccién que componen la nueva Terminal Granelera.
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El incumplimiento de este requisito dara derecho a la aplicacion de una multa
equivalente a US$1,000 (mil ddlares), por mes o fraccion de mes de atraso.

El Concesionario se responsabiliza de realizar un efectivo mantenimiento de las obras
objeto de este contrato de concesion, de acuerdo con los términos del Plan de
Mantenimiento aprobado por el INCOP. Por lo tanto, el Concesionario debera estar
pendiente de la prevencién y solucion de los problemas que se presenten a causa de
su uso normal, durante toda la etapa de explotacion del proyecto. Por lo tanto sera
responsabilidad del Concesionario brindar al usuario siempre el nivel de servicio para
el que la terminal granelera fue disefiada.

El Concesionario podrd subcontratar el mantenimiento y conservacion de las obras,
siempre que se cumpla con lo estipulado en el presente contrato. No obstante, en todo
caso, el Concesionario sera el Unico responsable ante el INCOP.

3.10 DANOSA TERCEROSY SEGUROS

En las Bases Econémicas se establecen los seguros que debe tomar el Concesionario
para cubrir dafios a terceros y como prevision ante catastrofes.

3.11 NUEVASINVERSIONES

Por acuerdo entre el Concesionario y la Administracion Concedente o decision
unilateral de la Administracion Concedente, motivados en razones de interés publico,
respaldados mediante el respectivo informe técnico, se podran modificar o ampliar las
caracteristicas de las obras y los servicios contratados.

En ningln caso las nuevas inversiones podran exceder el 25% del monto total de las
inversiones iniciales previstas por el Concesionario en su oferta, es decir, la suma de
US $ 5.133.855. Ademds, en estas nuevas inversiones se debera conservar la
relacion deuda/capital establecida en la clausula 4.4 de este Contrato para las
inversiones originales.

La indemnizacion econdmica que se acuerde con el Concesionario por la realizacion
de nuevas inversiones o por los perjuicios causados por las modificaciones se podran
compensar mediante modificaciones en el plazo de concesion, las tarifas, los aportes
de la Administracion Concedente o cualquier otro régimen economico de la concesion,
para lo cual se podran utilizar uno o mas factores a la vez. La compensacion debera
garantizar al Concesionario que se mantenga el equilibrio financiero de su oferta
econdmica original y debera ser aprobada por Contraloria General de la Republica.

CAPITULO IV
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4 BASES ECONOMICAS

Tanto el Concesionario como la Administracion Concedente, se obligan a respetar los
términos y condiciones econdmicas del Cartel de la Licitacion y de la respectiva oferta
y este Contrato, texto que se aplicara en toda su extension.

41 OBLIGACION DE CONTAR CON LOSRECURSOS FINANCIEROS

El Concesionario se obliga a contar con los recursos financieros necesarios para
ejecutar en su totalidad las obras de construccion y explotacién de la Terminal de
Productos a Granel de Puerto Caldera, requerido como condicién para el Inicio de la
construccién de las obras. Bajo ninguna circunstancia la Administracion Concedente
sera responsable, directa o indirectamente de la obtencion del financiamiento ni por las
deudas incurridas por el Concesionario. De conformidad con los demas términos de
este Contrato, el Concesionario acepta que €l asume exclusivamente las obligaciones
financieras asi como todos los riesgos relacionados con los costos financieros y que
este es un elemento fundamental del Contrato

42 AUTORIZACION PARA REALIZAR OPERACIONES FINANCIERAS

El Concesionario podra realizar cualquier operacién financiera con el objeto de que la
ejecucion de la concesion cuente con los recursos necesarios en todas sus etapas y
de conformidad con los estandares de servicio y calidad indicados en este Contrato y
en el Cartel de Licitacién, sin que para ello sea necesario la autorizacién del INCOP.

43 GARANTIASQUE PODRA OFRECER EL CONCESIONARIO

El Concesionario podra entregar en fideicomiso, gravar de cualquier manera o dar en
garantia los ingresos que resulten de la explotacion de la concesion, asi como toda
contraprestacion economica ofrecida por la Administracion Concedente, bajo los
términos y las condiciones establecidas en este Contrato, todo para garantizar las
obligaciones financieras necesarias para ejecutar el contrato de concesion. Se
exceptian de la aplicacion de esta clausula el porcentaje de los ingresos que resulten
de la explotaciéon de la concesién, que el Concesionario debe pagar a la
Administracién por concepto de canon.

44 APORTE PATRIMONIAL DEL CONCESIONARIO

El Concesionario se obliga a demostrar que como minimo, el veinte por ciento (20%)
del monto total de las inversiones requeridas para el proyecto, sera financiado con el
patrimonio del Concesionario, lo cual incluird el monto de lo invertido por concepto de
pago inicial. Los aportes a los que se obliga el Concesionario podran hacerse
gradualmente, segun el Programa de Trabajo que debera presentarse como condicion
precedente a la Orden de Inicio y dentro del plazo de la etapa de construccion




CONTRATO
Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

establecido en este Contrato. Asimismo deberan ser consistentes con el Plan de
Financiamiento definitivo.

45 COMPROMISO FIRME DE FINANCIAMIENTO

De conformidad con lo establecido en la clausula 3.3.5 de este contrato, como
requisito precedente a la iniciacion de las obras, el Concesionario debe presentar
prueba fehaciente de que ha logrado obtener el financiamiento que sea necesario para
cubrir la totalidad del proyecto de conformidad con la oferta, con el organismo o con
los organismos que financiaran el proyecto.

De igual manera el Concesionario debera demostrar el aporte patrimonial requerido
para completar el financiamiento del proyecto.

46 ASIGNACION DE RIESGOSFINANCIEROS

4.6.1 Riesgos por las proyecciones de ingresos del Concesionario

Los riesgos asociados a la proyeccibn de demanda de servicios y sus
correspondientes ingresos presentada por el Concesionario en su Oferta Econdmica,
corresponden exclusivamente al Concesionario.

4.6.2 Riesgos por los costos de las obras, de equipamiento y de operacion y
mantenimiento

Correspondera al Concesionario obtener los recursos necesarios hasta terminar las
obras de acuerdo con el cronograma de ejecucion definitivo. EI INCOP no reconocera
reajustes por variaciones en el valor real de los costos de ningin componente de las
obras a ejecutar, los equipos y los costos de operacion y mantenimiento, ya que los
mismos corren por cuenta y riesgo del Concesionario, incluyendo dentro de estos los
costos del financiamiento y cualquier costo omitido o equivocado en las estimaciones
del Concesionario al presentar su oferta, sin perjuicio de lo establecido en la clausula
4.7.4 de este contrato.

4.6.3 Informacion financiera dela oferta

La Administracién Concedente no asume ninguna responsabilidad ni riesgo en cuanto
a las estimaciones de costos en la construccion de las obras, equipamiento y gastos
de operacion y mantenimiento, ni con respecto a las proyecciones de demanda de
servicios utilizadas por el Concesionario para determinar la viabilidad financiera del
negocio que se ha comprometido a ejecutar de conformidad con los términos de la
LCOP, de este Contrato y el Cartel de Licitacion.
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47 DERECHOSECONOMICOSDEL CONCESIONARIO

El Concesionario percibira por medio de cobros a los usuarios, y la contrapartida
regulada en este contrato la recuperacién de la inversion y costo de capital, segun las
condiciones establecidas en este Contrato de Concesion y en el Cartel.

47.1 Sobreel cobrodetarifas

Los servicios objeto de esta concesion son los siguientes:

Amarre y desamarre de las naves

Estadia y muellaje

Carga y descarga de las mercaderias

Estiba y desestiba

Manejo de carga en el area portuaria / transferencias

Almacenaje de la carga

Atencion a las naves en cuanto a abastecimientos

Otros servicios conexos y accesorios a los anteriores, tales como, logisticos,
operativos y maritimos a los productos a granel y a los buques graneleros.

S@moa0 T

La estructura tarifaria y el modelo financiero ofertados por el Concesionario,
obedecieron a la estructura tarifaria publicada en el Cartel y previamente consultada a
la ARESEP y adjudicada por la Administracion Concedente, y constituyen la base
sobre la cual se realizara cualquier andlisis para la modificacién o ajustes tarifarios.
Asimismo, dichos analisis para modificaciones o0 ajustes deberan considerar las
condiciones ofertadas y respetar el equilibrio econémico del contrato.

47.2 Estructuradetarifas

4721 Tarifasacobrar enlanueva Terminal Granelera

Conforme a las bases del Cartel de Licitacion, se incluye a continuacion la estructura
de las tarifas para esta concesion que fueron consultadas a la ARESEP, quien emitié
criterio vinculante mediante resolucion N° RRG-1897-2001 de fecha 20 de marzo del
2001 y el y oficio No. 1208-RG-2002 del 14 de octubre del 2002.

Servicio Unidad de Cobro Tarifa

Amarre y Desamarre TRB US$ 0,12

Estadia Metro/eslora/hora US$ 0,35
Estiba/Carga/Descarga | Tonelada métrica US$ 3,50 granos
Recepcién/Despacho/

Transferencia US$ 4,50 otros graneles
Muellaje a la carga Tonelada métrica US$ 0.51




CONTRATO
Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

H Almacenamiento \ Tonelada métrica/dia \ US$0,15 valor de referencia H

4722 AjustedelaTarifa

Estas tarifas se consideran méximas para los servicios maritimos y seran ajustadas de
la siguiente forma: una vez al afio aplicando, para los valores expresados en dolares el
PPI.

Si el PPI desapareciera o dejara de publicarse, se utilizara el indice designado por la
Oficina de Estadisticas Laborales del Departamento de Trabajo de los Estados Unidos
de América.

Las tarifas de cada servicio se ajustaran segun el siguiente algoritmo:

Th=Th1* (1 + DPPI)

Donde:

Tn = tarifa nueva para cada servicio

Tn1 = tarifa anterior para cada servicio

DPPI = variacion porcentual del PPI, para el periodo “n”.

El valor de DPPI se calcula de la siguiente manera:

DPPI = [(PPIy/PPly.1 )-1]

Donde :

PPI, : el valor del PPI, a la fecha en la cual se actualizaran las tarifas (periodo “n” o
actual) .

PPln1 : el valor del indice de Precios al Productor, publicado por la oficina de
Estadisticas Laborales del Departamento de Trabajo de los Estados Unidos de
América, en el periodo “n-1" (fecha del anterior ajuste tarifario).

La variacion porcentual del PPI se calculara utilizando dos decimales.

4.7.2.3 Procedimiento parala aplicacién delos ajustes a la tarifa

Ajustes Ordinarios:
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Las tarifas maximas autorizadas para esta concesion, se ajustaran en forma ordinaria
una vez al afio por efecto de la inflacion del délar segun la férmula arriba descrita.

En virtud del plazo transcurrido desde la recepcion de ofertas del concurso, el primer
ajuste por inflaciéon se realizara con la puesta en servicio de las obras de construccion
gue componen la nueva terminal granelera, mediante resolucion del INCOP. Este
ajuste se calculara con base en el valor PPIn publicado, del dltimo mes que se
encuentre disponible en el momento de la fijacidn tarifaria para la puesta en servicio de
la concesion, con respecto al indice PPIn-1 vigente a la fecha 30 de Agosto del afio
2001, fecha de apertura de las ofertas.

Posteriormente, cada afio contado a partir de la fecha de inicio de la explotacion de la
concesion, las tarifas maximas autorizadas se ajustaran utilizando el valor PPI
publicado, del ultimo mes en que se venza el periodo anual, el cual se aplicar4 con
respecto al valor del indice PPI,.1 vigente en el afio anterior (fecha del anterior ajuste
tarifario).

Para implementar estos ajustes ordinarios, el Concesionario debera solicitar la
autorizacion al INCOP por medio escrito, indicando el monto de los ajustes solicitados
con sus respectivos calculos y documentacion de respaldo que los justifican. EI INCOP
dispondra de un periodo de 15 dias habiles para aprobar, o rechazar el monto de
ajuste de acuerdo con la metodologia anteriormente descrita, la cual fue consultada al
inicio del proceso a la ARESEP.

En caso de que exista discrepancia entre el Concesionario y el INCOP por la
aplicacion de las metodologias de revision de los ajustes de tarifa, el Concesionario
podra apelar la decision del INCOP dentro de tres dias habiles posteriores a la
notificacion de la resolucién. ElI INCOP trasladara la apelacidn, junto con el expediente
administrativo de la solicitud de ajuste ordinario, a la ARESEP para que resuelva en
definitiva en un plazo méximo de cinco dias habiles.

Lo resuelto por la ARESEP agotara la via administrativa.

El INCOP queda facultado para realizar de oficio ajustes de tarifa ordinarios. Las
tarifas entraran a regir una vez publicadas en el Diario Oficial por parte del INCOP.

Ajustes Extraordinarios:

Las tarifas méaximas autorizadas podran sufrir ajustes de manera extraordinaria en
cualquier momento de la concesion de conformidad con lo siguiente:

Cuando se trate de un proceso de reajuste del equilibrio financiero del contrato por
razones no imputables al Concesionario, el INCOP lo podra realizar de oficio o por
solicitud del Concesionario y éste deberd presentar al INCOP la gestion con su
respectiva documentacion de respaldo y su debida justificacion. EI INCOP tendra un
plazo maximo de 30 dias calendario después de recibir la solicitud para determinar su
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viabilidad y notificar al Concesionario sobre la posible modificacion de tarifas. En este
plazo el INCOP debera verificar el calculo del monto del ajuste para resolver si
aprueba, modifica o rechaza la solicitud de reajuste de las tarifas.

Si transcurrido un plazo de dos (2) meses desde la fecha en que se presenta una
solicitud de restablecimiento del equilibrio financiero, el INCOP no ha resuelto al
respecto, se entenderd por rechazada y por agotada la via administrativa.

Los posibles reajustes de tarifas que se gestionen por la realizacion de nuevas
inversiones, se regiran segun lo dispuesto en la clausula 4.7.3.

4.7.2.4 Sobrecostos por manejo de mercader ias peligrosas

Cuando en forma excepcional el Concesionario deba operar mercancias peligrosas o
explosivas, segun clasificacion de los Tratados Internacionales de la Organizacion
Maritimo Internacional (OMI) suscritos y ratificados por Costa Rica, tendra derecho al
recargo correspondiente en las tarifas ahi estipulado.

4.7.25 Recaudo deimpuestos delaLey N°5582 del 11 de octubre de 1974.

Adicional y en forma separada a las tarifas establecidas en este contrato, el
Concesionario en calidad de agente recaudador cobrard a los usuarios los impuestos
contenidos en la Ley N° 5582 del 11 de octubre de 1974 y sus reformas, denominada
“CONTRATO DE PRESTAMO ENTRE EL BANCO DE EXPORTACION E
IMPORTACION DEL JAPON Y EL GOBIERNO DE LA REPUBLICA DE COSTA
RICA".

Los dineros seran entregados por el Concesionario al INCOP los dias primero y quince
de cada mes, para que el INCOP haga la distribucién conforme a la ley. La omision
del Concesionario de transferir estos dineros acarreara la multa indicada en el inciso 4
de la clausula 4.11.6.

4.7.2.6 Contrapartida Temporal para el Concesionario

Para garantizar la continuidad y eficiencia de la prestacién del servicio publico de
carga y descarga de productos a granel que actualmente se presta en Puerto Caldera
y hacer viable y sostenible financieramente este proyecto de concesion, el INCOP
otorga al Concesionario la facultad de brindar el servicio publico de carga y descarga
de graneles en las facilidades portuarias existentes con sus superficies de apoyo a
partir de la fecha de inicio de la concesién, como una contrapartida mientras dure la
construccion de la nueva Terminal Granelera, de conformidad con el articulo 43 de la
Ley de Concesion de Obras Publicas con Servicios Publicos y los articulos 4, 10, 14,
15y 16 de la Ley General de la Administracion Publica.
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Las tarifas que aplicard inicialmente el Concesionario por la explotacién de las
facilidades portuarias existentes, serdn las tarifas vigentes al INCOP para estos
servicios a la fecha de inicio de la concesion. Una vez autorizada la puesta en servicio
de las obras de construccion que componen la nueva Terminal Granelera, el
Concesionario podra cobrar las tarifas autorizadas para cada uno de los servicios de
esta Concesion establecidas en este contrato. El Concesionario tendrd derecho a que
se le reajuste el desequilibrio financiero que se le cause por la diferencia entre las
tarifas que aplicara durante el periodo de la contraprestacion y las tarifas que, para los
mismos servicios, estaban establecidas en el Cartel de Licitacién y consideradas en su
oferta, de conformidad con la clausula 4.7.4 sobre reajuste del equilibrio financiero de
este Contrato.

Las participaciones econdmicas del Concesionario y del concesionario de la gestion de
servicios publicos de conformidad con el Contrato de Concesién de Gestion de
Servicios Publicos de la Terminal de Caldera, mientras inicia la operacion de la nueva
Terminal de Graneles, seran de la siguiente manera:

a) Muellaje a la carga: 40% le corresponderd al concesionario de la gestion de
servicios publicos de la Terminal de Caldera, el 60% al Concesionario.

b) Estadia de las naves: 40% le correspondera al concesionario de la gestion de
servicios publicos de la Terminal de Caldera, el 60% al Concesionario.

El 100% de los ingresos por limpieza de muelle le corresponderd al Concesionario,
siendo responsable éste de brindar el servicio.

4.7.3 Consideraciéon de Nuevas I nversiones:

Por acuerdo entre el Concesionario y la Administracion Concedente o decision
unilateral de la Administracién Concedente, motivados en razones de interés publico,
respaldados mediante el respectivo informe técnico, se podran modificar o ampliar las
caracteristicas de las obras y los servicios contratados, respetando lo establecido en la
LCOP.

Las modificaciones deberan ser aprobadas por la Contraloria General de la Republica.

Las modificaciones o ampliaciones podran ser ordenadas o convenidas hasta 3 afios
antes de que expire el plazo de la concesion.

Para la determinacion de las obras, su valoracidon y ejecucion, se utilizaran los
procedimientos establecidos en las Bases Técnicas del presente Contrato.

Cuando la iniciativa proceda de la Administraciéon Concedente, esta debera elaborar un
informe técnico que acredite la insuficiencia de la obra o la conveniencia para el interés
publico de ampliar o mejorar las obras.
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Cuando la iniciativa proceda del Concesionario, el informe debera contener como
minimo un detalle de las obras a construir incluyendo las especificaciones técnicas
generales, el fundamento del por qué son requeridas, los valores estimados de los
costos de construccién y mantenimiento y los plazos en que debieran ser ejecutadas.

En todos los casos se elaborara un presupuesto desglosado por partidas importantes
del presupuesto estimado de inversion que contendrd, al menos lo siguiente: costos de
los principales rubros de los costos de construccion y equipos, gastos de supervision y
control, gastos de ingenieria y seguros. Durante la etapa de la construccion, los
volimenes de obra se presupuestaran tomando como referencia los precios
propuestos por el concesionario en su presupuesto de obra.

El Concesionario debera entregar una Garantia de construccion equivalente al 10% del
valor de las nuevas obras con las condiciones y plazos de validez y entrega que sean
acordados para este proposito.

4.7.3.1 Compensacion al concesionario en caso de nuevas inversiones exigidas por la
Administracion Concedente

La indemnizacién y compensacién econémica al Concesionario por la realizacion de
nuevas inversiones o por los perjuicios causados por las modificaciones se
compensara mediante pago directo y en efectivo del INCOP al Concesionario. El
mecanismo para compensar al concesionario por estas inversiones exigidas se
realizara de acuerdo con la clausula 4.7.4 para restituirle el equilibrio financiero del
contrato

4.7.3.2 Compensacion al Concesionario en caso de nuevas inversiones convenidas entre
la Administracion Concedente

El mecanismo para compensacion al concesionario por inversiones convenidas se
podra realizar mediante un aumento de tarifas, un aumento del plazo de la concesion,
con un aporte de la Administracion Concedente, una combinacion de los anteriores o
cualquier otro mecanismo previsto en la legislacion correspondiente. Las partes, por
mutuo acuerdo, definirdn el monto y la forma de las indemnizaciones, siguiendo los
mismos procedimientos utilizados para el caso de las inversiones exigidas.

4.74 Reajustedel equilibrio financiero del contrato

El Concesionario, con base al articulo 17 de la LCOP, puede solicitar a la
Administracion Concedente la modificacion de los términos y condiciones del Contrato
de Concesidn con la finalidad de restablecer el equilibrio econdmico — financiero del
contrato, si éste se viera afectado o alterado, entre otras, por alguna de las siguientes
causales:




CONTRATO
Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

a. Como consecuencia directa y particular de medidas o actos unilaterales
adoptados por el Estado, sus Instituciones, Municipalidades o la
Administracion Concedente, definidos como eventos onerosos en la clausula
5.9.6.

b. Por razones de caso fortuito o fuerza mayor que comprometan la capacidad
financiera del Concesionario para continuar cumpliendo con sus obligaciones.

c. En caso de que algun riesgo cubierto por los seguros a que se refiere este
contrato, no se haya podido indemnizar por la compafia de seguros, por
causas ajenas al Concesionario.

d. Compensacidn de nuevas inversiones.

Corresponde al Concesionario demostrar que hay fundamento para tal peticion, la cual
podra ser presentada en cualquier momento durante todo el plazo de la concesion. En
caso que la Administracion Concedente considere que la afectacion o alteracion de las
condiciones econdmicas financieras alegadas se encuentran debidamente
comprobadas, se acordaran las modificaciones que consideren convenientes,
siguiendo los principios basicos establecidos en este contrato de concesién y en el
Cartel.

La Administracion Concedente reconoce que como parte del principio de intangibilidad
patrimonial a que tiene derecho el concesionario, analizard la procedencia de los
eventuales ajustes que se requieran, en virtud del tiempo transcurrido desde la
presentacion de la oferta hasta la finalizacion de la construccién de la obra, para
mantener el equilibrio econémico financiero del contrato, en funcién de variaciones en
los elementos de costo del proyecto por aumentos impredecibles, por ejemplo, los
combustibles, el acero, y en general materiales, maquinaria y equipos que queden
incorporados permanentemente en la obra y que sean necesarios para la explotacion
del servicio, que no sean compensadas totalmente por el algoritmo previsto en el
contrato por el indice del PPI, segun lo previsto en la lista de cantidades y presupuesto
incluidos en la oferta del Concesionario.

En caso de desequilibrio financiero del Concesionario, éste podra ser compensado en
primera instancia por via de ajuste de tarifas. En segunda instancia, el Concesionario
sera compensado mediante un aumento en el plazo de la concesién, considerando el
limite maximo establecido en la ley para estos efectos. En dUltima instancia, el
desequilibrio se compensard con un aporte de la Administracion Concedente que
podra ser realizado una sola vez o por anualidades, o por cualquier otro mecanismo
previsto en la legislacion correspondiente.
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48 FORMA DE PAGO DEL CONCESI ONARIO AL INCOP:

El concesionario, se obligara a pagar al INCOP:

4.8.1 Pagolnicial

Dado el destino especifico para el pago inicial que se establecié en los acuerdos entre
la Administracién y las organizaciones laborales del INCOP, el Concesionario debera
pagar al INCOP el monto de US $ 8.201.000 (ocho millones doscientos un mil dolares
de los Estados Unidos de Norteamérica) ofrecidos en su oferta y considerado como
Unico criterio de adjudicacidon en el Cartel de Licitacion después de cumplidos los
requisitos técnicos, de conformidad con lo siguiente:

a) Dentro de los quince (15) dias habiles después de comunicado el refrendo del
contrato de concesion por parte del INCOP al Concesionario, éste debera
constituir un fideicomiso mercantil irrevocable para garantizar el pago antes
mencionado, segun lo dispuesto en la clausula 4.8.2

b) El Fiduciario har& efectivo el pago con la entrega de la Orden de Inicio de la
concesion por parte del INCOP.

4.8.2 Fideicomiso de pago del Concesionario

Tomando en consideracion que en las adjudicaciones de las licitaciones de servicios
de remolcadores, servicios de Caldera y la presente, se establecid la simultaneidad de
las 6rdenes de inicio de dichos proyectos, con el objeto de que el Puerto de Caldera se
pueda entregar a los concesionarios en las condiciones ofrecidas por la
Administracion. Por ello, el INCOP ha decidido solicitar al Concesionario establecer un
fideicomiso para el pago inicial que este debe realizar a la Institucion para lograr que
en un mismo dia se proceda al desembolso por parte del fiduciario al INCOP y este
proceda con el pago a los trabajadores del INCOP.

El Concesionario constituird un contrato de fideicomiso mercantil irrevocable a favor
del INCOP, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en que la
misma le notifique el refrendo del contrato de concesién por parte de la Contraloria
General de la Republica. El fiduciario sera elegido por el Concesionario.

Los costos administrativos, legales y operativos de los tramites de creacion del
fideicomiso que se erogardn durante la ejecucion del contrato los cubrira el
Concesionario y las condiciones del contrato de fideicomiso no podran ser diferentes a
las establecidas en esta clausula.

El Concesionario enviara dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al refrendo del
Contrato de Concesion, el proyecto del contrato de fideicomiso mercantil al INCOP,
con el objeto de que ésta verifique que el mismo incluye las previsiones minimas
necesarias para el cumplimiento de las estipulaciones de este contrato y proceda a
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aprobarlo. ElI INCOP debera formular sus observaciones si las hubiere - dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de dicho proyecto de contrato.

Al momento de su constitucién el Concesionario, quién actuara como Fideicomitente,
debera entregar al Fiduciario para que sea depositada en el fideicomiso mercantil la
suma equivalente al pago inicial ofrecido en su oferta, esto es US $8.201.000 (Ocho
millones doscientos un mil délares de los Estados Unidos de Norteamérica), con el
encargo especifico de que el Fiduciario cancele dicha cantidad al INCOP, cuando se
hayan cumplido las condiciones establecidas en el contrato de fideicomiso y las que a
continuacion se sefialan.

A través de dicho fideicomiso el Concesionario garantizara el pago inicial convenido al
INCOP, para que efectivamente se produzca el pago por dicho concepto a su favor
con la entrega de la Orden de Inicio, o se devuelvan los dineros fideicometidos al
Concesionario, segun sea el caso.

El Fiduciario hara efectivo el pago con la entrega de la Orden de Inicio por parte del
INCOP asegurandose que se hayan cumplido a cabalidad las condiciones precedentes
descritas en la clausula 3.3.3 de este contrato.

En el evento que el INCOP, dentro de los tres meses del periodo de transicion, no
emitiese la orden de inicio, de conformidad con la clausula 3.3.1, el Fiduciario
procedera a devolverle al Concesionario los dineros fideicometidos y liquidara el
contrato de fideicomiso en un plazo no superior a quince dias habiles subsiguientes,
salvo que se acuerde lo contrario por las partes y asi se le comunique por escrito al
fiduciario.

El Fiduciario sélo podra realizar inversiones en titulos valores emitidos o avalados por
el Estado Costarricense. Los rendimientos financieros del fideicomiso le
corresponderan exclusivamente al Concesionario.

El Concesionario debera estipular la obligacién a cargo del Fiduciario de entregar
informes mensuales sobre la operacién del Fideicomiso, con copias dirigidas al
INCOP. En todo caso, la informacion contable del Fideicomiso deberd mantenerse
actualizada y disponible para que el INCOP pueda acceder a ella en cualquier
momento, durante su vigencia.

4.8.3 Contraprestacion anual (canon)

El Concesionario pagara al INCOP un canon equivalente al 5% (cinco por ciento) de
los ingresos brutos generados por la concesién durante todo el plazo de la concesion.

El canon se pagara de manera trimestral, por periodos vencidos, dentro de los
primeros 5 dias habiles posteriores al trimestre respectivo. El pago deberé realizarse
en ddlares o su equivalente en colones al valor del dia del pago, tomando como base
el tipo de cambio de venta de referencia diario publicado por el Banco Central de
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Costa Rica. El retraso prolongado por mas de tres meses, se interpretard como falta
grave y dard lugar para solicitar la resolucion del contrato.

4.8.4 Comision al Consgo Nacional de Concesiones

Dentro de los quince dias habiles siguientes de haberse notificado la orden de inicio de
la concesién por parte del INCOP, el Concesionario pagara al Consejo Nacional de
Concesiones la suma de US $223.500 (doscientos veintitrés mil quinientos dolares de
Estados Unidos de América) por concepto de los estudios realizados, de conformidad
con el articulo 22 de la LCOP.

485 Comision de éxito

En un plazo de quince dias hébiles siguientes de haberse notificado la orden de inicio
de la concesién por parte del INCOP y previa manifestacion por escrito del MOPT de
que la empresa HPC Hamburg Port Consulting GMBH ha cumplido con sus
obligaciones, el Concesionario debera pagar, por una sola vez a dicha empresa, la
suma de US$ 200.000 (doscientos mil délares de Estados Unidos de América) a titulo
de comisién de éxito.

49 SEGUROS

El Concesionario, bajo su exclusivo costo, deberd suscribir, contratar y mantener
durante todo el periodo de la concesion, las pdlizas de seguro con las coberturas y
condiciones sefialadas en este contrato, segln corresponda.

Para estos efectos, el INCOP ha aprobado un borrador preliminar de todas las polizas
de seguros mas los antecedentes técnicos que las respaldan, que deberan contener
como minimo las condiciones generales y particulares del seguro, sus coberturas de
riesgo, las estimaciones de pérdidas maximas estimadas de la obra (PML), cuando asi
proceda.

Estas pdlizas deberan contener obligatoriamente, en forma explicita clausulas de
renovacion automdtica, y de imposibilidad de cancelar o dar término al seguro por
parte de la Sociedad Concesionaria sin la aprobacion por escrito del INCOP. Esto con
el propésito de garantizar cobertura continua durante el tiempo del contrato.

La tramitacion ante la Entidad Aseguradora por eventuales siniestros sera
responsabilidad de la Sociedad Concesionaria.

En caso de siniestro, la diferencia entre el valor de reconstruccién de la obra y el valor
pagado por el seguro, una vez rebajado el deducible correspondiente, sera pagado por
el Concesionario.
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Todos los seguros que se emitan en razén de este contrato, deben apegarse
estrictamente a lo dispuesto por la legislacion de Costa Rica en esta materia.

Los seguros que deben suscribirse son los siguientes: Pdliza de Todo Riesgo
Construccion con Coberturas de Responsabilidad Civil; Pdoliza de Todo Riesgo para
Obras Terminadas; Seguro de Responsabilidad Civil para el periodo de Operacion; y
todos los seguros de Ley. En la medida que las condiciones del mercado lo permitan,
los seguros deben emitirse en délares estadounidenses.

4.9.1 Segurosdetodo riesgo construccion

Previo al inicio del periodo de construccién, el Concesionario debera hacer entrega al
INCOP de la pdliza de Seguro de Todo Riesgo Construccion, incluyendo
Responsabilidad Civil por dafios a terceros.

Esta pdliza debera contener como minimo las siguientes coberturas especiales:

a) Cobertura Basica de Todo Riesgo con un Limite Asegurado a primera Pérdida igual
al monto de la Pérdida Maxima (PML). El limite asegurado nunca podra ser inferior
al 25% del valor total de reposicion de la obra a construir por el Concesionario,
considerando el cambio de sitio de la nueva terminal granelera.

b) Cobertura para riesgos catastréficos (temblor, terremoto, inundacion,
deslizamientos, huracan, ciclon, erupcidon volcanica, etc.), por el valor total de
reposicion de las obras a construir por el Concesionario, considerando el cambio de
sitio de la nueva terminal granelera.

c) Cobertura para propiedades Adyacentes con un monto minimo del 10% del valor
total de reposicion de la obra.

d) Cobertura para remocion de Escombros con un minimo de 10 % del valor total de
reposicion de la obra.

e) Cobertura por responsabilidad civil por dafios a terceros (personas y propiedades)
con un monto minimo de US $ 1.000.000 por evento y de US $3.000.000 en su
limite agregado anual.

f) Responsabilidad Civil Cruzada.

Esta pdliza debera incluir un deducible maximo del 2% del valor total de reposicion de
la obra o lo mas cercano a ese deducible que comercialmente se ofrezca en el
mercado y debe establecer un mecanismo de ajuste de valores.

Esta pdliza tendrd como Unico beneficiario al INCOP, el cual estd obligado a destinar
dichos fondos para la reconstruccion de la obra o el pago de indemnizaciones a
terceros. El INCOP autorizard a la compafilia de seguros a realizar los pagos
directamente al Concesionario o0 a terceros perjudicados. Los seguros deben
mantenerse vigentes durante todo el plazo de la concesion y el incumplimiento de esta
disposicidn sera considerado como falta grave.
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4.9.2 Seguro detodo riesgo de obrasterminadas

Al concluir el periodo de construccion, el Concesionario debera constituir una poliza de
Todo Riesgo de Obras Terminadas en las mismas condiciones y con las coberturas
indicadas en la clausula anterior.

Los valores asegurados se determinaran con base en el valor de reposicion de la obra
terminada. Las estimaciones de pérdidas maximas (PML) deben de ser calculadas por
una empresa especializada en la materia y aceptada por el INCOP. ElI monto o
porcentaje del PML sera tomado como base para determinar el monto asegurado a
Primera Pérdida. EI monto asegurado a Primera Pérdida en ningln caso podra ser
inferior al 25% del valor de reposicion.

Este seguro deber4d mantenerse durante todo el periodo de explotacion de las obras.
Su vigencia sera anual y debera incluir una clausula de renovacion automatica y de
imposibilidad de cancelacién sin autorizacion del INCOP.

4.9.3 Segurosderesponsabilidad civil por dafios a terceros

La Sociedad Concesionaria deberad presentar durante el periodo de concesién una
poliza de responsabilidad civil por un monto minimo de US $3.000.000 por evento y de
US $10.000.000 en el limite agregado anual bajo la modalidad de Limite Unico
Combinado y con un deducible maximo del 10% por evento o lo mas cercano a ese
deducible que comercialmente se ofrezca en el mercado (el monto de estos seguros
pueden ser aportados con una sola pdliza o con la combinacion de una péliza basica y
una pdliza tipo sombrilla). Esta poliza cubrird la responsabilidad civil en que pueda
incurrir el Concesionario, desde el momento de inicio del periodo de construccién y
respondera por las eventuales indemnizaciones que la Sociedad Concesionaria se
encontrase obligada a pagar por dafios que con motivo de la operacion de la obra,
sufran terceros en sus bienes y/o en sus personas y que hubiesen ocurrido dentro del
Area de Concesion.

Es obligacién del Concesionario implementar todas las medidas necesarias para
evitar dafios a terceros y al personal contratado. Sera de exclusiva responsabilidad del
Concesionario los dafios que puedan producirse durante la ejecucion de la obra y de
su explotacion, salvo que tales dafios se originen en caso fortuito, fuerza mayor o sean
responsabilidad de un tercero ajeno al Concesionario.

Dicha pdliza podra contratarse en forma anual o en periodos mayores, debiendo
acreditarse su renovacion 8 dias naturales antes de su expiracion.
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410 GARANTIAS

4.10.1 Garantia de Cumplimiento

El Concesionario ha prorrogado la garantia de participacion y la ha transformado en
una garantia de cumplimiento por un monto de US $250.000 (doscientos cincuenta mil
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica), para respaldar las obligaciones
asumidas por éste hasta el inicio de la etapa de construccion.

Dicha garantia debera estar vigente por todo el plazo del periodo de transicion y
vencera automaticamente una vez otorgada la garantia de construccion de las obras
contempladas en la clausula siguiente.

4.10.2 Garantia de Construccion

El monto de la garantia de construccion equivale a un diez por ciento (10%) del
presupuesto presentado por el adjudicatario en su oferta sea la suma de USD
$20.535.420, correspondiendo la garantia de construccidn que deberd rendir el
Concesionario a un valor de dos millones cincuenta y tres mil quinientos cuarenta y
dos ddlares americanos (USD $2.053.542), para todo el proyecto.

La vigencia de la Garantia de Construccion, sera por el periodo previsto para la
construccidon de las obras, debiendo renovarse si existiere algun atraso para este
efecto. La garantia de construccion sera devuelta una vez que el INCOP reciba a
satisfaccion las obras objeto de este contrato.

Si el INCOP se viere obligado a ejecutar anticipadamente la garantia de construccion,
el Concesionario deberd rendir una nueva por el mismo monto, de suerte que el
contrato de concesion quede garantizado en todo momento hasta finalizada la
construccioén de las obras y recibida a satisfaccion por el INCOP.

4.10.3 Garantia De Explotacion

El Concesionario presentara, dentro de cinco dias habiles antes de iniciar la etapa de
explotacion de las nuevas obras, una garantia de explotacion del servicio del 5% sobre
el valor estimado del costo de operacién y mantenimiento de un afio calendario. El
INCOP estima el costo de operacién y mantenimiento en un millon ochocientos mil
dodlares estadounidenses al afio (US$ 1.800.000), calculado a partir de la fecha en que
se le apruebe realizar la explotacion de la nueva Terminal granelera.
Consecuentemente, la garantia no podr4d ser menor de noventa mil dolares
estadounidenses (US $ 90.000).
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4.10.4 Garantias Ambientales

Las garantias de las obligaciones ambientales deberan ser rendidas por el
Concesionario segun lo establecido en el articulo 30 del Decreto Ejecutivo 25705-
MINAE “Reglamento de la Secretaria Técnica Nacional Ambiental y sus reformas”, de
conformidad con la resolucién que al respecto emita la SETENA.

4.10.4.1 Garantia Ambiental de Funcionamiento

El Concesionario debera rendir una garantia ambiental de funcionamiento antes del
inicio de la fase de explotacion de las obras. El monto de esta garantia sera
determinado por la SETENA de conformidad con las disposiciones del ordenamiento
juridico.

4.10.4.2 Garantia Ambiental de Construccién

El concesionario debera rendir una garantia ambiental de construcciéon segin la
resolucion que emita la SETENA.

4.10.4.3 Reglas comunes par a las garantias ambientales

Las garantias ambientales seran fijadas por la SETENA, quien las revisara al menos
una vez al afio para ajustarla a los requerimientos de la proteccion ambiental.

Las garantias ambientales podran rendirse segun lo establecido en el ordenamiento
juridico vigente.

4.10.5 Garantia de construccion por nuevas inversiones

Una vez que el INCOP le comunique por escrito al Concesionario que tiene
refrendado, por parte de la CGR, la ampliacion del contrato para realizar las nuevas
inversiones, el Concesionario debera presentar, en un plazo de 15 dias habiles desde
esa comunicacioén, una garantia de todo riesgo de construccion de las nuevas obras,
con las coberturas y términos iguales a los establecidos en la garantia de construccion
prevista para las obras principales de este contrato.

4.10.6 Requisitos comunes a todaslas garantias

Las garantias se rendirdn mediante depdsito de bono de garantia de instituciones
aseguradoras reconocidas en el pais, o de uno de los bancos del Sistema Bancario
Nacional, certificados de depdsito a plazo, bonos del Estado o de sus instituciones,
cheques certificados o de gerencia de un banco del Sistema Bancario Nacional, dinero
en efectivo mediante depdsito a la orden de un banco del mismo sistema, presentando
la boleta respectiva o mediante depdsito en el INCOP.
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Las garantias podran ademas ser extendidas por bancos internacionales de primer
orden, segun el reconocimiento que hace el Banco Central de Costa Rica, cuando
cuenten con un corresponsal autorizado en el pais, siempre y cuando sean emitidas de
acuerdo con la legislacién costarricense y sean ejecutables en caso de ser necesario.
La garantia debera rendirse en doélares de los Estados Unidos de América o en su
equivalente en moneda nacional al dia anterior de la presentacion de dicha garantia
tomando el tipo de cambio de venta de referencia diario publicado por el Banco Central
de Costa Rica. ElI INCOP podra exigir al Concesionario ajustar los montos de las
garantias cuando ocurran variaciones en los tipos de cambio que desmejoren la
cobertura que se persigue con dichos instrumentos.

En caso de negativa a efectuar dichos ajustes, el INCOP podra proceder a la ejecucion
de las garantias. Los bonos y certificados se recibirdn por su valor de mercado y
deberan acompafarse de una estimacion efectuada por un operador de alguna de las
bolsas de valores legalmente reconocidas. Se exceptldan de la obligacién de presentar
esta estimacion, los certificados de depdsito a plazo emitidos por los bancos estatales,
cuyo vencimiento ocurra dentro del mes siguiente al plazo maximo exigido en las
reglas del concurso para la garantia respectiva. No se reconoceran intereses por las
garantias mantenidas en depésito por el INCOP; sin embargo, los que devenguen los
titulos hasta el momento en que se ejecuten, pertenecen a su legitimo duefio o su
depositante.

El INCOP podra aceptar la sustituciéon de la garantia siempre y cuando se cubran los
supuestos previstos al momento de fijarla.

4.10.7 Ejecucion de las Garantias

Las garantias serdn ejecutadas de conformidad con la Ley, el Reglamento, las
disposiciones del contrato y el cartel de licitacion, asi como del texto de las mismas
garantias, ante el incumplimiento del Concesionario, segun la etapa de que se trate y
sin perjuicio de cualquier otra sancién que corresponda de conformidad con la
normativa citada.

Cuando el Concesionario incumpla las obligaciones que asume frente al INCOP
ejercera el derecho de ejecutar en sede administrativa la respectiva garantia, mediante
resolucion debidamente razonada y legalmente fundamentada. Previamente a la
decision final se dard audiencia al interesado para que presente sus alegatos y
pruebas de descargo, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la respectiva
notificacion.

La ejecucidon de las garantias no exime al responsable de la indemnizacion que
corresponda por los dafios y perjuicios ocasionados a la Administracion Concedente y
gue no hayan quedado cubiertos por las garantias ejecutadas.
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La garantia de construccion y explotacion se ejecutara total o parcialmente, hasta por
el monto necesario para resarcir a la Administraciéon Concedente por los dafios y
perjuicios imputables al Concesionario.

4.10.8 Devolucion de las garantias de cumplimiento, construccion y explotacion.

Las garantias de cumplimiento, construccion y explotacion que se rindan a favor del
INCOP seréan devueltas de la siguiente manera:

La garantia de cumplimiento sera devuelta el dia en que sea otorgada la autorizacion
para iniciar la construccién de las obras, fecha en la cual iniciara la vigencia de la
garantia de construccién, previa verificacion de la vigencia y ejecutoriedad de ésta por
parte del INCOP.

La garantia de construccion se devolvera 5 dias después de que el INCOP tenga
recibida a plena satisfaccion las obras objeto de esta concesion.

La garantia de explotacién de la concesion se devolvera, en un plazo maximo de un
mes, después de la fecha en que se produzca la extincién de la concesién, excepto
cuando la extincion obedezca a las causales sefialadas en los incisos 6 y 7 del articulo
5.3 de este contrato, casos en los cuales su devolucion quedara sujeta a las
liquidaciones que procedan.

4.11 SANCIONESPECUNIARIAS

4.11.1 Aplicacién delas clausulas penales o multas

Las clausulas penales o multas se aplicardn en los casos indicados por la LCOP, por
el Contrato y el Cartel de Licitacién, por ejecucion tardia, defectos o incumplimientos
en la ejecucion del contrato. Para la aplicacion de las mismas no serd necesario
demostrar dafio. En estos casos, las garantias de cumplimiento, de construccion y de
explotacién Unicamente podran ser ejecutadas cuando la Sociedad Concesionaria se
niegue a cancelar o no cancele dentro de los plazos respectivos los montos
correspondientes a la clausula penal o a las multas. La ejecucion de las garantias no
exime a la Sociedad Concesionaria de indemnizar a la Administracion Concedente por
los dafios y perjuicios que no cubran esas garantias.

4.11.2 Alcancedelas multas

Las multas que se impongan al Concesionario en virtud de incumplimientos de sus
obligaciones o infracciones de cualquier indole, no serdn consideradas como un gasto
o costo de operacion del Concesionario para efectos del equilibrio financiero de su
oferta, ni serdn consideradas para efectos de reajustes de tarifas.
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4.11.3 Forma de cancelar las multas

Todas las multas se cancelardn en délares americanos (US $) o su equivalente en
colones en la fecha de pago, al tipo de cambio de venta de referencia diario publicado
por el Banco Central de Costa Rica, con excepcion de las indicadas en funcion de
salarios minimos, que se cancelaran en colones, y el retraso en el pago de las multas
pagard un 15% mensual sobre el monto adeudado (articulo 51 de la Ley No. 7762),
pagadero en la misma moneda que la multa. El retraso prolongado en el pago de las
multas superior a tres meses, se interpretard como falta grave y podra dar lugar al
inicio del procedimiento ordinario administrativo para la resolucién del contrato y a la
ejecucion de las garantias.

Todas las sumas que deba cancelar el Concesionario por concepto de multas deberan
ser depositadas, a mas tardar 8 dias habiles después de notificado por el INCOP el
acto en firme en la via administrativa, en la cuenta que este indique.

4.11.4 Infracciones establecidas por ley

Se sancionara al Concesionario con una multa pagadera en colones de ciento
cincuenta (150) salarios base minimo, fijjados en el presupuesto ordinario de la
Republica, de acuerdo con la Ley No. 7337 del 5 de mayo de 1993, cuando se incurra
en cualquiera de las siguientes infracciones:

a) Utilice los minerales u otros materiales que aparezcan como consecuencia de
la ejecucion de las obras, sin la autorizacion de la Administracion Concedente.

b) No conserve las obras, sus accesos, sefializacién y servicios en condiciones
normales de empleo y funcionamiento, segun lo previsto en el contrato
concesion.

C) Destine total o parcialmente las obras a actividades distintas de las

autorizadas, instale o habilite otros servicios diferentes de los contemplados en
el contrato de concesion, sin la autorizacion del INCOP ni la aprobacion de la
Contraloria General de la Republica.

d) Inicie la etapa de explotacion de las nuevas facilidades sin la autorizacion del
INCOP.

4.11.5 Sanciones pecuniarias durantela g ecucion dela obra

El Concesionario esta obligado a cumplir en todo momento con los plazos estipulados
en el presente contrato y en el cartel de licitacion. Un atraso injustificado, a juicio del
INCOP, de un veinte por ciento o mas con respecto al plazo estipulado en el programa
de trabajo presentado por el Concesionario y aprobado por el INCOP para construir la
totalidad de las obras, siempre que no se haya autorizado una prérroga de plazo, sera
motivo suficiente para que el INCOP inicie el procedimiento ordinario administrativo
correspondiente para la resolucion del contrato de concesion.
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Si se produjeran atrasos injustificados en los plazos méaximos establecidos para iniciar
la construccion del proyecto o para la conclusion y entrega de la obra e inicio de la
prestacion del servicio, el Concesionario deberd cancelar US $ 15.000 por cada dia
calendario de atraso.

Aparte de lo anterior, el Concesionario cancelard US $1.000 por cada dia de atraso,
cada vez que no proporcione la informacion requerida en este contrato, dentro de los
plazos establecidos en el capitulo 6 la cual se hara efectiva si la informacién no se
entrega dentro de los cinco dias calendario posteriores al plazo indicado, en cuyo caso
la multa regird a partir del primer dia de incumplimiento.

4.11.6 Sanciones pecuniarias durante la explotacion del servicio

Cualquier incumplimiento relacionado con las obligaciones del Concesionario durante
la explotacion sera sancionado conforme lo que a continuacion se establece:

a. Lainterrupcion voluntaria, por parte del Concesionario, total o parcial del servicio
por causas no justificables o sin previa autorizacion del INCOP sera sancionada
con US $15.000 por cada dia calendario o fraccion. Se exceptian de lo anterior
aquellas interrupciones parciales, que se consideren normales dentro de la
actividad portuaria, incluyendo pero no limitado a cambios de cuadrillas,
sustitucion de equipo 0 maquinaria que se dafie, accidentes, causas climaticas,
razones de seguridad a personas o instalaciones, entre otros.

b.  El cobro ordenado por el Concesionario de tarifas superiores a las autorizadas
serd sancionado con US $25.000,00 por cada infraccion comprobada, ademas
debera el Concesionario reintegrar los montos cobrados de mas.

c. El Concesionario deberda pagar US $5.000 mensuales cada vez que no
proporcione los informes requeridos en el capitulo 6 dentro de los primeros cinco
(5) dias habiles posteriores al plazo establecido en dicho capitulo, necesaria para
efectuar las labores de fiscalizacién, en cuyo caso la multa regird a partir del
primer dia de incumplimiento.

d. Incumplimiento de los compromisos de pago al INCOP establecidos en la oferta
econdmica, en el cartel de licitacibn y en este Contrato sera sancionado de
acuerdo al articulo 51 de la LCOP.

e. Incumplimiento de la transferencia por concepto de lo establecido en la clausula
4.7.2.5 sera sancionado con una multa de mil dolares semanales. El retraso
prolongado por mas de tres meses, se interpretard como falta grave y dara lugar
a la resolucion del contrato de concesion.

f. El incumplimiento de los pagos al CNC serd sancionado con US $1.000,00
diarios.
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4.11.7 Procedimiento de sancién

Las sanciones y multas anteriores podran imponerse previo ejercicio de su derecho de
defensa por parte del Concesionario.

En caso de incumplimientos sancionados con multas, el Concesionario, con
anticipacion al incumplimiento podra solicitar al INCOP un plazo de cinco dias
adicionales para corregirlo en tanto que materialmente esto fuera posible y no se
cause un perjuicio grave a la Administracion Concedente, a los usuarios o a terceros.
El INCOP resolvera en el plazo de tres dias la solicitud del Concesionario. En caso de
gue se rechace la solicitud del Concesionario o que otorgado el plazo de cinco dias
adicionales a partir de le fecha en que se produjo el incumplimiento y el Concesionario
no corrija su incumplimiento, el INCOP iniciard el procedimiento para la imposicién de
multas, teniendo claro que ningun recurso suspendera los calculos para efectos de
imposicion de multas.

Para la imposicion de multas, el érgano correspondiente del INCOP comunicard por
escrito al Concesionario la infraccidn en la que presuntamente ha incurrido y el monto
de la multa o descripcion de la sancién aplicable de conformidad con los términos de la
Ley, el Reglamento, el Cartel de la Licitacién y este Contrato. En el caso de multas
inferiores a diez mil délares de los Estados Unidos de América (US $ 10.000,00), el
Concesionario contara con un plazo de ocho (8) dias habiles después de recibida la
notificacion para presentar sus alegatos y ofrecer las pruebas de descargo que
considere pertinentes. En ese escrito el Concesionario podra solicitar, si lo considerare
necesario, una audiencia oral y privada, la que se desarrollard ante el funcionario que
designe el INCOP para estos efectos. La audiencia debera celebrarse al menos ocho
dias después de la citaciobn. Si el Concesionario renunciare expresamente a su
derecho a la audiencia oral y privada, o luego de la celebracion de ésta, el INCOP
dispondra de un plazo de treinta (30) dias habiles para dictar el acto administrativo que
corresponda, ya sea imponiendo la sancién, o absolviendo al Concesionario. El
Concesionario podra interponer, dentro del plazo de ocho (8) dias habiles después de
su notificacién, recurso de revocatoria en contra del acto que impone la sancién ante el
Gerente General y apelar subsidiariamente ante la Junta Directiva del INCOP.

En el caso de multas iguales o superiores a diez mil dolares de los Estados Unidos de
América (US $ 10.000,00), se seguird el mismo procedimiento establecido para el caso
de multas menores a diez mil délares de los Estados Unidos de América, pero el plazo
para interponer el recurso de revocatoria con apelacion en subsidio sera de quince
(15) dias habiles. La resolucién del INCOP en ambos casos dara por agotada la via
administrativa. De conformidad con el articulo 49 de la LCOP, el anterior serd el
procedimiento que se seguird para el establecimiento de sanciones pecuniarias y
multas, aplicandose al efecto los principios, pero no los procedimientos del Libro
Segundo de la LGAP. En caso de que el concesionario, en tiempo y forma recurra
alguna de las sanciones impuestas en virtud de esta clausula, el recurso tendra efecto
suspensivo hasta tanto no quede en firme la multa.
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CAPITULO V
5 SUSPENSION, RESOLUCION Y EXTINCION DE LA CONCESION

51 SUSPENSION TEMPORAL

La construccion de las obras o la explotacion de la concesion solo podran suspenderse
temporalmente en las siguientes situaciones:

a) Por caso fortuito o fuerza mayor o eventos onerosos que impidan la
construccion de las obras o la prestacion del servicio.

b) En los casos en que el INCOP asi lo solicite, motivado en razones de interés
publico debidamente comprobadas, en cuyo caso debera indemnizar al
Concesionario a fin de mantener el equilibrio econdémico del contrato, de
acuerdo con las reglas establecidas en este contrato y en el cartel de la
licitacion.

C) En los casos solicitados por el Concesionario con arreglo a la LCOP. En estos
casos se seguira el procedimiento, los requisitos y las disposiciones del articulo
58 de la LCOP.

52 RESOLUCION DE LA CONCESION

La resolucion del contrato de concesion procede por las siguientes causas:

a) La falta de constitucion o la reconstitucion de las garantias dispuestas en el Cartel
de la Licitacion y en este Contrato de Concesion.

b) Cualquier incumplimiento calificado como grave en las obligaciones del
Concesionario.

¢) La declaratoria de resolucién por parte de la Administracion Concedente del contrato
de concesion estara precedida por un Proceso Ordinario Administrativo, de
conformidad con lo que establece la LGAP. La Administracion Concedente podra
hacer efectivas las Garantias de que disponga, una vez firme la declaratoria de
resolucion.

53 CAUSASDE EXTINCION DE LA CONCESION
La concesion podra extinguirse por las siguientes causas:

1. El vencimiento del plazo pactado.

2. La imposibilidad de cumplimiento como consecuencia de medidas adoptadas
por los Poderes del Estado, o por eventos onerosos acaecidos segin la
clausula 5.9.6.

3. Por la ocurrencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito que imposibiliten
el cumplimiento del Concesionario.
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4, El rescate por causas de interés publico.

5. El acuerdo mutuo entre la Administracion Concedente y el Concesionario, para
lo cual se debera contar con la aprobacion previa de los entes financieros
acreedores si los hubiere.

La resolucién por incumplimiento.

La quiebra del Concesionario, para lo cual se aplicaran las disposiciones
contenidas en los articulos 61 y 62 de la LCOP.

No

Las partes tendran derecho a las indemnizaciones que correspondan de conformidad
con este contrato y la normativa aplicable.

54 ENTREGA DE LOSDERECHOS, BIENESY EQUIPAMIENTO PORTUARIO

La totalidad de los derechos, bienes afectados a la concesion, deberan ser entregados
al término de la concesion por cualquier causa, en buenas condiciones de uso y
explotacion a la Administracién Concedente tomando en cuenta el desgaste y deterioro
normal por un uso racional de dichos bienes.

Igualmente, aquellos bienes que adquiera el concesionario durante el periodo de
concesion, que sean necesarios para la prestacion de los servicios objeto de este
contrato, deberan ser entregados sin pago de precio alguno a la Administracion
Concedente al extinguirse por cualquier causa la concesion tomando en cuenta el
desgaste y deterioro normal por un uso racional de dichos bienes. Estos bienes,
incluyen pero no se limitan a: el puesto de atraque, sus accesorios, descargadores,
gruas, bandas transportadoras, sus estructuras de soporte y motores, silos, su debido
equipamiento y accesorios, patios, sus accesorios, equipo, maquinaria, almejas,
basculas de pesaje y el lote de repuestos en existencia.

55 EFECTOSDE LA EXTINCION POR VENCIMIENTO DEL PLAZO

Cuando la extincion de la concesion se produzca por vencimiento del plazo, el
Concesionario entregard los derechos, equipos y bienes objeto de la concesion en
buen estado de uso y explotacién a la Administracion Concedente, sin costo alguno
para ésta tomando en cuenta para ello el desgaste y deterioro normal por un uso
racional de dichos bienes.

Sesenta dias antes del plazo de vencimiento de la concesién, la Administraciéon
Concedente y el Concesionario, iniciaran un inventario de los equipos y bienes a fin de
dar cumplimiento con la obligacion de entrega de los mismos.

56 RESCATE DE LA CONCESION

La Administracion Concedente podra resolver en cualquier momento el rescate de la
concesion por razones de interés publico debidamente comprobadas, previo
procedimiento ordinario administrativo de conformidad con la LGAP.
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57 EFECTOS DE LA EXTINCION POR CAUSAS AJENAS AL
CONCESIONARIO

En los casos en que la causa de extincion de la concesion sea ajena a la conducta del
Concesionario y no obedezca a causas de fuerza mayor o caso fortuito, el
Concesionario tendra derecho de percibir como indemnizacion los costos y gastos
efectivamente realizados y no amortizadas aprobadas por la Administraciéon
Concedente como parte del plan de inversiones del Concesionario, una utilidad hasta
del cincuenta por ciento del lucro cesante, asi como las pérdidas o dafios y perjuicios
gue puedan haberse ocasionado. En todas las indemnizaciones se tomara en cuenta
el estado actual de los bienes y las pérdidas o dafios y perjuicios que puedan haberse
ocasionado a la Administracion Concedente.

58 EFECTOS DE LA EXTINCION POR INCUMPLIMIENTO DEL
CONCESIONARIO

La Administracién Concedente cancelara al Concesionario, como Unica indemnizacion,
las inversiones aprobadas por ella como parte del plan de inversiones del
Concesionario, efectivamente realizadas y no amortizadas por éste al momento de la
firmeza del acto que dispone la resolucion del contrato y deduciendo de dicho pago el
monto correspondiente a los dafios y perjuicios ocasionados al INCOP por el
incumplimiento del Concesionario, si los mismos no han podido ser cubiertos por el
monto que obtenga ésta producto de la ejecucion de las garantias.

59 CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

5.9.1 Eximente de responsabilidad

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas de este Contrato, no
serd considerado como incumplimiento de las partes si dicha situacion se debe a
cualquier circunstancia que se encuentre fuera de su control por razones de un Evento
de Fuerza Mayor o Caso Fortuito. En todo caso, para que esta eximente de
responsabilidad opere, la parte que la invoque debe notificar puntualmente a la otra
parte describiendo el evento, el efecto del mismo, y las acciones tomadas o sugeridas
para solucionarlo.

5.9.2 Notificacién de caso fortuito o fuerza mayor; procedimiento

Tan pronto como sea posible después de la fecha de cualquier evento de Caso
Fortuito o Fuerza Mayor, si cualquier parte desea invocar tal Evento de Fuerza Mayor
o0 Caso Fortuito como una causa para la eximente de responsabilidad de cualquier
obligacién objeto de este Contrato, le informara a la otra parte por medio escrito sobre
dicha fecha y la naturaleza y la duracién prevista de dicho Evento de Fuerza Mayor o
Caso Fortuito. Tan pronto como sea posible y siempre dentro de un periodo de cinco
dias naturales subsiguientes al final del evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, 0
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dentro de los ocho dias hébiles siguientes al conocimiento del hecho, la parte que
invoca tal Evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito como una causa eximente de
responsabilidad en el cumplimiento del contrato sometera a la otra parte una prueba
razonable sobre la naturaleza del evento y de su efecto en el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales. Las Partes: (a) realizaran todos los esfuerzos razonables
para prevenir y reducir a un minimo, y de atenuar el efecto de cualquier Evento de
Fuerza Mayor o Caso Fortuito; y (b) utilizaran sus mejores esfuerzos para asegurar la
reanudacion o ejecucion normal de este Contrato después de la terminaciéon de
cualquier Evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito.

5.9.3 Circunstancias necesarias para que se califique de caso fortuito o fuerza
mayor

Para que el incumplimiento del Contrato pueda ser atribuido a razones de fuerza
mayor o caso fortuito, es necesario que el hecho sea extraordinario, imprevisible,
inevitable, y ajeno a la voluntad de las partes.

Los actos u omisiones de las partes, o de sus entidades, agencias, subsidiarias o
sucursales, contratistas y subcontratistas, no se consideran Fuerza Mayor o Caso
Fortuito.

5.9.4 Ampliacion del plazo por un evento de fuerza mayor o caso fortuito

Si ocurre un Evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, y este es alegado por el
Concesionario, el INCOP verificara la verdad real de los hechos y de los elementos de
juicio del caso, para lo cual se seguira el procedimiento sumario del Libro Il de la Ley
General de la Administracion Publica. Las partes negociaran la ampliacidn del plazo de
la obligacion que se trate por un periodo de tiempo equivalente al necesario para que
el Concesionario cumpla con las obligaciones que dejé de cumplir debido al evento de
Caso Fortuito o Fuerza Mayor. En ningln caso ese periodo de tiempo sera inferior al
periodo durante el cual el Concesionario no pudo cumplir en virtud del evento del Caso
Fortuito o Fuerza Mayor.

5.9.5 Suspensién originada en resoluciones administrativas o judiciales.

Para todos los efectos, se considerara evento de Caso Fortuito cualquier orden o
disposicién judicial, administrativa o legal, que impida al Concesionario cumplir con
cualquier obligacién contractual dentro del plazo previsto, siempre y cuando tal
circunstancia no se origine en el dolo o culpa del concesionario. De presentarse una
orden o disposicidon en ese sentido, el Concesionario no podra ser sancionado ni
multado por el INCOP en virtud de atrasos o incumplimientos de sus obligaciones
reguladas en este contrato. Adicionalmente, si la imposibilidad de cumplimiento
produjere al Concesionario dafios 0 perjuicios, tales dafios y perjuicios deberan serle
compensados, de conformidad con las reglas establecidas en este contrato para el
reestablecimiento del equilibrio financiero.
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5.9.6 Eventosonerosos

Eventos onerosos corresponden a cualquier acto u omisién del Estado, sus
Instituciones, Municipalidades o de la Administracion Concedente u incidente
relacionado con estos, que impida el cumplimiento de este contrato por la Sociedad
Concesionaria o varie el equilibrio econdémico financiero del mismo.

Se reconocen entre otros como Eventos Onerosos los siguientes:

a) Guerra declarada o no declarada, hostilidades, beligerancia, revolucion,
insurreccion, desorden publico, sabotaje, terrorismo, motines, usurpacion del
poder, todo lo anterior ocurriendo en o involucrando a la Republica de Costa
Rica.

b) Nacionalizacion, apropiacién, expropiacién, destruccibn y obstrucciéon
ordenadas por cualquier autoridad gubernamental.

C) Abuso o uso negligente de autoridad.

d) Cualquier cambio en el ordenamiento juridico de la Republica de Costa Rica,
tales como pero sin limitarse a: nuevas leyes, derogatoria, modificaciones o
revocacion de normas existentes o en la aplicacion o interpretacion de las leyes
existentes, reglas, normas, permisos, concesiones o exoneraciones que hayan
sido obtenidas por la Concesionaria o por la Administracion Concedente o que
modifiquen el estudio de impacto ambiental del proyecto.

e) Demoras o0 negacién en la obtencién o entrega de financiamiento o los permisos
siempre y cuando el Concesionario haya actuado en forma diligente y la causa
de tal demora o negacién no sea imputable a la Sociedad Concesionaria.

El incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones derivadas de este Contrato, no
seran considerado como incumplimiento de las partes si dicha situacién se debe a
cualquier circunstancia que se encuentre fuera de su control por razones de un evento
oneroso. En todo caso, para que esta eximente de responsabilidad opere, la parte
afectada deberd notificar tal circunstancia a la otra, dentro del plazo de ocho dias a
partir del momento en que tuvo conocimiento del evento. Las partes deberan
consultarse reciprocamente para lograr un acuerdo y tomar todas las medidas
razonables para minimizar las pérdidas del Gestor resultante de un Evento Oneroso.

Si cualquiera de los Eventos Onerosos impide el cumplimiento de las obligaciones de
este Contrato por un periodo mayor de noventa dias calendario, después de vencido
ese plazo y previo aviso a la otra por escrito con un mes de antelaciéon, se podra
solicitar la terminacion de este contrato.

5.10 APROBACION DE LA CONTRALORIA

Las liquidaciones correspondientes a rescisiones contractuales requeriran para su
eficacia el refrendo de la CGR.
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5.11 EFECTOSDE LA EXTINCION FRENTE A CONTRATOSCON TERCEROS

La extincion del Contrato de Concesién por vencimiento del plazo de la Concesion,
provocard la extincion de cualquier otro Contrato que hubiere celebrado el
Concesionario, salvo que el INCOP accediera a continuarlos. El Concesionario estara
obligado a establecer esta disposicion en los Contratos que llegue a suscribir con
terceros, y estara obligado a mantener incélume a la Administracion Concedente
respecto de cualquier reclamo que le presente a ésta un tercer contratista.

CAPITULO VI
6 INFORMES SOLICITADOS AL CONCESIONARIO

6.1 INFORMESFINANCIEROS

El Concesionario se obliga a entregar al INCOP la informacién financiera y contable
necesaria para demostrar su cumplimiento con los requisitos de financiamiento de este
contrato.

El Concesionario entregard al INCOP la siguiente informacion:

a) Estados financieros trimestrales y estados financieros anuales, en este ultimo
caso auditados por los auditores externos con al menos el balance general y
estado de resultados. En las notas a los estados financieros anuales debera
indicarse:

» Los costos de operacion y los costos de mantenimiento.

» Los costos de financiamiento, indicando como minimo el tipo de deuda,
moneda, plazo, tasas de interés, amortizacion, pagos comprometidos, todo con
el nombre y domicilio de los acreedores, el aporte de garantias, aporte de
patrimonio y el estado de los fondos de reserva acordados por el Concesionario
con los entes financieros que financian el proyecto.

» Los aportes patrimoniales efectivamente realizados y el monto total de la
inversion realizada en el proyecto hasta ese momento.

b) Mensualmente, dentro de los primeros 10 dias del mes, deberd entregar
informacién de los ingresos percibidos por el Concesionario durante el mes
anterior, debidamente desglosados para cada uno de los servicios maritimos o
complementarios brindados en el marco del presente contrato de concesion,
indicando en todo momento la informacion estadistica de cantidades o volumen
de carga movilizada y los buques.

C) Trimestralmente, dentro de los treinta dias después de vencido el periodo, el
desglose de las inversiones en obras.
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Los informes auditados deberan entregarse 120 dias naturales después de realizado el
cierre financiero del periodo. Los informes financieros trimestrales se entregaran un
mes después de la fecha de vencimiento.

El Concesionario pondra a disposicion del INCOP, en caso de que ésta lo solicite, los
comprobantes y documentos de respaldo de los informes antes citados.

Ademas, el Concesionario, debera notificar en un plazo de 5 dias habiles al INCOP,
en caso de no poder cumplir sus obligaciones con los organismos que financiaran el
proyecto, en la medida que esos incumplimientos pongan en riesgo el cumplimiento de
sus obligaciones contenidas en el contrato de concesion.

6.2 INFORMESTECNICOS

El Concesionario queda obligado a proporcionar al INCOP y a la Inspeccion Técnica,
la informacién que contempla por una parte la construccién y por otra parte la
explotacién durante todo el periodo de vigencia de la concesion:

a) Infforme mensual de avance de la construccion de las obras, segun lo
programado.

b) Informes semestrales de sondeo de las areas establecidas en la clausula
3.2.4.

C) Informes sobre los trabajos de dragado de mantenimiento, los que contendran

como minimo:

Empresas invitadas a realizar el trabajo.

Evaluacién de las ofertas recibidas para realizar el trabajo detallando como
minimo, costos ofertados para realizar el trabajo, tiempos de ejecucion y
equipos ofrecidos

Nombre de la empresa contratada para realizar los trabajos

Sondeos inicial y final del dragado detallando el equipo y tecnologia utilizada
Volumenes dragados

Costos de los trabajos de dragado. Desglosado en movilizacién y
desmovilizacion del o los equipos, costo por metro cubico dragado.

d) Infformes mensuales sobre los problemas suscitados en la fase de
construccion.

e) Informes trimestrales de avance en la gestion ambiental de acuerdo al PGA.

f) Informe de la estadistica quincenal de accidentes del trabajo y enfermedades
profesionales.

0) Informe mensual del personal, durante la etapa de construccion, desglosado

por especialidad y por fuente de trabajo.
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h) Informe mensual, durante la etapa de construccion, del listado de equipos en
obra, incluyendo las horas trabajadas por cada uno de ellos.

i) Toda la informacién que se anota en el libro bitacora durante la etapa de
construccion.

)] Informe anual de cumplimiento del plan de mantenimiento.

k) Informe anual de cumplimiento de las normas de calidad.

)] Documentacion estadistica mensual de carga movilizada y buques. La

informacién sobre los rendimientos y estadisticas portuarias, debera
entregarse en un formato electrénico.

El Concesionario debera presentar mensualmente un informe de cumplimiento en el
formato que se definira durante el Periodo de la Transicién. Este informe sera enviado
al INCOP dentro de los primeros quince dias del mes, iniciando con el primer mes
calendario completo después de la fecha a partir de la cual rige la Orden de Inicio. En
dicho informe se describira el desempefio del Concesionario durante el mes anterior.

6.3 NOTIFICACIONESY CONTROL DE AVANCE DELASOBRAS

El concesionario debera cumplir con lo estipulado en la clausula 2.3.6.1 del cartel de
licitacion.

CAPITULO VII
7 SOLUCION DE DIFERENCIAS

7.1 COMISION TECNICA DE CONCILIACION

Se constituira una Comisién Técnica de Conciliacion para resolver controversias que
se produzcan con motivo de la interpretacion, aplicacion o ejecucion de este Contrato y
de los derechos, obligaciones, y responsabilidades derivados del mismo.

El procedimiento de Conciliacién se llevara a cabo de conformidad con lo establecido
en esta clausula y en Ley sobre la Resolucion Alterna de Conflictos y Promocién de la
Paz Social No. 7727.

La Comision estard integrada por un profesional designado por el INCOP, un
profesional designado por el Concesionario y un profesional nombrado de comun
acuerdo por las partes, quien la presidira.

La Comision se establecera a solicitud de una de las partes, la cual designara al
miembro correspondiente al hacer dicha solicitud. Si en el plazo de cinco dias habiles
luego de presentada la solicitud, no se ha designado el segundo profesional o no
existe acuerdo en la designacion del tercer comisionado, entonces el nombramiento
sera efectuado, a solicitud de cualquiera de las partes, por la Camara de Comercio de

71



CONTRATO
Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

Costa Rica por medio de su Junta Directiva o del Centro Arbitral de dicha Camara de
acuerdo con la forma y el procedimiento que fijen su reglamento interno o cualquier
disposicidn supletoria que normalmente aplique.

La Comision se reunird cuantas veces considere necesarias con el fin de adquirir la
informacién pertinente acerca del asunto en cuestion, discutir el problema e intentar
resolver la disputa amigablemente sin la necesidad de un procedimiento formal. El
formato especifico de las discusiones serd dejado al criterio de los miembros de la
Comision.

Durante el curso de las discusiones de la Comision, todas las solicitudes hechas por la
misma a una de las partes de informacién no privilegiada que esté razonablemente
relacionada con el presente contrato, deberan ser satisfechas.

El proceso formal de arbitraje para la resolucion de una disputa no podran iniciarse
sino hasta que: i) la Comisién concluya de buena fe que no es probable que ocurra
una resolucién amigable a través de la continuacién de discusiones informales sobre el
asunto; o i) treinta dias después de emitirse la solicitud inicial de convocar la Comision.

72 CLAUSULA ARBITRAL

Las controversias de tipo patrimonial disponible que no impliguen disminucion o
eliminacion de las potestades de imperio de la Administracion Concedente y que no
puedan ser resueltas por la Comision Técnica de Conciliacion dentro del plazo de
treinta dias luego de solicitado el establecimiento de la Comision, se someteran a un
procedimiento de arbitraje obligatorio que estara regulado por lo siguiente y por la Ley
de Resolucion Alterna de Conflictos No. 7727 del 14 de enero de 1998. En todo caso
se seguira lo dispuesto por el inciso 3) del articulo 27 de la LGAP.

7.2.1 Fuentesdeinterpretacion

Los asuntos sometidos a Arbitraje se resolveran considerando para efectos de
interpretacion de la voluntad de las partes, las siguientes fuentes en orden de
prevalencia:

a) En primer lugar, el texto, la equidad y el espiritu del presente contrato;

b) En todo lo que no contradiga la letra o el espiritu de este acuerdo arbitral, se
aplicar4 de manera supletoria la Ley sobre la Resolucion Alterna de Conflictos
y Promocién de la Paz Social, No. 7727 de 14 de enero de 1998 (en adelante
Ley de RAC).

C) También supletoriamente, en asuntos de Derecho, el Ordenamiento Juridico
Costarricense aplicable al caso concreto, los usos y costumbres y los
principios generales del Derecho, en ese orden.
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d) En asuntos financieros y contables, a los principios de contabilidad
generalmente aceptados y las normas y procedimientos de auditoria vigentes
en la Republica de Costa Rica.

7.2.2 Integracion del tribunal arbitral

Los asuntos serdn resueltos por un Tribunal Arbitral compuesto por tres arbitros
arbitradores. Cualquiera de las partes podra notificar a la otra su intencion de someter
determinado asunto a Arbitraje, de conformidad con los términos de la clausula
compromisoria pactada. A partir de dicha notificacion, ambas partes gozaran de un
plazo de siete dias para designar, de mutuo acuerdo, los tres arbitros, fijar sus
honorarios y su forma de pago. Transcurrido ese plazo sin que se hubieren puesto de
acuerdo en los nombramientos, cada parte nombrard un &arbitro dentro de los
siguientes siete dias y lo comunicara a la otra parte. Los dos arbitros asi nombrados
designaran un tercer arbitro, que fungira como Presidente del Tribunal Arbitral. Si
transcurrido el plazo indicado, una de las partes no ha nombrado el arbitro que le
corresponde designar, la otra parte podra pedir a la Cadmara de Comercio de Costa
Rica que nombre el segundo arbitro por medio de su Junta Directiva o del Centro
Arbitral de dicha Camara de acuerdo con la forma y el procedimiento que fijen su
Reglamento Interno o cualquier disposicién reglamentaria supletoria que normalmente
aplique. Hecho el nombramiento, los dos arbitros designaran el tercero arbitro. En caso
de que, por cualquier motivo, los dos arbitros no se pongan de acuerdo para designar
el tercer arbitro dentro del plazo de siete dias, ese tercer arbitro sera nombrado a
peticién de cualquiera de las partes, por la Camara de Comercio de Costa Rica en la
misma forma que la establecida para el segundo arbitro. En caso de que, por cualquier
motivo, una de las personas designadas no pueda o0 no quiera ser arbitro, sera
reemplazado por otro arbitro nombrado por la misma parte o institucion a quien
correspondi6 nombrar el arbitro reemplazado, excepto que las partes acuerden
nombrar a otra persona. Para el nombramiento de &rbitros sustitutos se aplican las
mismas reglas y términos que para nombrar a los arbitros originalmente nombrados.
Los arbitros designados deben ser profesionales de reconocida capacidad y probidad y
con amplia experiencia en asuntos afines a la materia que se somete al arbitraje.

7.2.3 Procedimiento Arbitral

7.2.3.1 Demanda o Escrito de Pretensiones.

Tan pronto esté integrado, el Tribunal Arbitral concedera a la parte que inici6 el
Procedimiento de Arbitraje un término maximo de quince dias para que presente por
escrito su demanda. La demanda deberd ser presentada en la forma y con los
requisitos establecidos en el art. 46 de la ley de RAC. Las pruebas deberan ser
ofrecidas o aportadas en el escrito de demanda, bajo pena de inadmisibilidad
posterior. Si la demanda no es presentada en el plazo indicado, el Tribunal Arbitral
concedera a la otra parte un término de quince dias para que demande o manifieste
gue no tiene reclamo alguno contra la otra parte. En el primer supuesto, el Tribunal
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Arbitral proceder4d de conformidad con lo establecido seguidamente para la
contestacion de la demanda. En el segundo supuesto, el Tribunal Arbitral dara por
concluido el Proceso Arbitral con costas a cargo de la parte que inicié el Procedimiento
Arbitral y no presenté la demanda.

7.2.3.2 Contestacion dela Demanday Contra demanda.

Una vez presentada la demanda con sus pruebas, el Tribunal Arbitral otorgara un
término de quince dias a la otra parte para que conteste la demanda, aporte u ofrezca
las pruebas correspondientes, bajo pena de inadmisibilidad posterior. En ese término,
podra la parte demandada presentar contra demanda. La contra demanda se hard en
la forma y con los requisitos establecidos por el articulo 47 de la Ley RAC. Si hubiere
contra demanda, el Tribunal Arbitral concederd al actor un plazo de siete dias para
contestarla y ofrecer pruebas de descargo. Si el demandado o contra demandado no
contesta la demanda o contra demanda en el plazo sefialado, el Tribunal Arbitral
continuara los procedimientos, dando por ciertos los hechos afirmados en la demanda
o contra demanda.

7.2.3.3 Periodo Probatorio.

Transcurrido el término para contestar la demanda y contra demanda, en su caso, el
Tribunal Arbitral procedera de inmediato a evacuar las pruebas ofrecidas por las
partes, rechazando las que considere impertinentes o que no conduzcan a la
resolucion del asunto. El Tribunal Arbitral deberd evacuar las pruebas ofrecidas por las
partes en un plazo maximo de quince dias a partir de la resolucién que dicte
ordenando la evacuacion de las pruebas, salvo que por motivos razonables no sea
posible evacuarlas en ese plazo. El Tribunal Arbitral tendra facultades para exigir a las
partes otras pruebas que no hayan sido propuestas y que, en su criterio, sean
determinantes para la resolucion del asunto. Estas pruebas se evacuaran en el mismo
periodo probatorio.

7.2.3.4 Alegatos.

Una vez evacuada la prueba propuesta por las partes o por el Tribunal Arbitral, éste
concedera un término de siete dias para que la partes aleguen de bien probado, si no
se hubiere vencido el plazo para dictar el laudo.

7.2.3.5 Laudo.

Presentados los alegatos de bien probado, el Tribunal Arbitral deliberara y dictara el
laudo dentro de los quince dias siguientes al vencimiento del término para presentar
los alegatos. El laudo arbitral sera la decision de la mayoria simple de los miembros
del Tribunal Arbitral. El laudo sera definitivo, vinculante para las partes e inapelable y
contra él no cabrd méas recurso que el de nulidad. Una vez que el laudo se haya
dictado, producird los efectos de cosa juzgada material y las partes deberan cumplirlo
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sin demora Podra ser ejecutado de conformidad con las disposiciones legales vigentes
en materia de arbitraje.

7.2.3.6 Costas.

En el laudo, el Tribunal Arbitral condenard a la parte perdidosa, si asi lo estimara
pertinente, al pago de las costas ocasionadas por el litigio arbitral. Las costas
personales se calcularan con base en una suma fija por el tiempo prudencial que, en
criterio del Tribunal Arbitral, cada parte dedicé al asunto, y no por las tarifas vigentes.
Las costas procesales las estimara el Tribunal Arbitral de acuerdo con los autos del
proceso. A falta de acuerdo previo, cada arbitro recibird una suma fija a titulo de
honorarios, igual a la que hubiere acordado con su &rbitro la parte que inici6 el
procedimiento arbitral. Los honorarios de los arbitros los pagaran las partes por partes
iguales, asi:

a) una tercera parte al quedar nombrados los tres arbitros;
b) otra tercera parte al iniciarse el periodo probatorio;
C) y la tercera parte restante después de la notificacion del laudo arbitral.

7.2.3.7 Lugar eidioma

El procedimiento de arbitraje tendra lugar en San José, Costa Rica y el idioma del
arbitraje sera el espafol. Cualquier escrito o prueba documental que se presente en
otro idioma durante las actuaciones, ira acompafado de la traduccién al espafiol.

7.2.3.8 Tiempo esesencial

Las partes acuerdan que el tiempo es esencial en el proceso del arbitraje, y que los
arbitros tendran el derecho y la autoridad para emitir sanciones monetarias contra
cualquiera de las Partes, si determinan que una parte esta atrasando indebidamente el
proceso. En reconocimiento del deseo expreso de las partes de proceder de una
manera expedita en la resolucion de la disputa o conflicto, los arbitros limitaran o
permitirdn a las partes ampliar el alcance de presentacion de sus argumentos, segun
sea razonable en las circunstancias.

7.2.3.9 Omisionesy Lagunasdel Procedimiento Arbitral.

Las omisiones y lagunas del procedimiento arbitral seran llenadas por el Tribunal
Arbitral, usando de manera supletoria las reglas de la ley 7727 y las del Centro Arbitral
de la Camara de Comercio de Costa Rica, y los principios cominmente aceptados en
la doctrina como principios de equidad procesal, en ese orden de prevalencia. Sélo si
se produjere una obvia, manifiesta y grave inequidad en el procedimiento que pudiera
cambiar el resultado final del laudo, podréa el Tribunal Arbitral autorizar por resolucién
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motivada la aplicacion de reglas distintas a aquellas aqui establecidas como medios
para llenar lagunas y omisiones.

7.2.3.10 Notificaciones.
Las notificaciones entre las partes o del Tribunal Arbitral a las partes seran hechas por
escrito, por entrega personal con copia de recibido, a las direcciones que se indican en

el contrato para cada una de las partes. El Tribunal Arbitral establecera una sede en la
ciudad de San José, para recibir los escritos y documentos de las partes.

7.2.3.11 Plazos.

Todos los plazos expresados en dias en este Contrato, deberan entenderse como dias
naturales, salvo que expresamente se indique que son habiles.

CAPITULO VII

8 DISPOSICIONES FINALES

81 ACUERDO COMPLETO

Este contrato constituye el acuerdo completo entre las partes integrado por los
documentos citados en el mismo.

82 CESION DE LA CONCESON

El Concesionario acepta expresamente que no puede sin autorizacion previa y expresa
del INCOP, ceder, enajenar, dar en arrendamiento o de manera alguna transferir el
servicio concesionado. La omision de esta obligacion dara lugar a tener por incumplido
el presente contrato.

83 CUMPLIMIENTO CON TODOSLOSREQUISITOSLEGALES

Cada parte debera ejecutar sus obligaciones de manera tal que cumpla con los
requisitos legales aplicables, incluyendo la identificaciéon y obtencion de permisos,
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certificados, aprobaciones e inspecciones requeridas. Si se plantea una acusacion de
incumplimiento por cualquiera de las partes de algunos de dichos requisitos legales, la
parte que acusa el incumplimiento notificar4 prontamente por escrito a la otra parte de
dicha acusacion.

84 NOTIFICACIONES

Todos las notificaciones, peticiones, demandas y determinaciones bajo este contrato,
excepto las de naturaleza rutinaria, seran realizadas por escrito y se consideraran
debidamente entregadas cuando sean entregadas personalmente 0 por un correo
expreso que cuente con un sistema confiable de verificacion de entregas dirigida a:

En el caso del Poder Ejecutivo: al Ministro de Obras Publicas y Transportes.
Con copia a: la Unidad de Fiscalizacion.

En el caso del INCOP: al Presidente ejecutivo.
Con copia a: la Unidad de Fiscalizacion.

En el caso dp la Sociedad Concesionaria:
Sr. Miguel Angel Ramirez Steller.

Con copia a: Lic. Eric Scharf Taitelbaum

En caso del Consorcio Adjudicatario
Sr. Victor Julio Gonzélez Riascos.

Con copia a: Lic. Eric Scharf Taitelbaum

Las partes podrdn cambiar su direccion o persona designada para efectos de
notificaciones siempre que le proporcione a la otra parte por lo menos cinco dias de
aviso previo la nueva direccion o de la nueva persona designada y la fecha en la cual
se har efectiva.

85 TRIPLICADOS

Este contrato podrd ser formalizado en tres originales, cada uno de los cuales se
considerara como documento original para efectos de cualquiera de las partes si su
firma aparece en él. Las partes se reservan el derecho de protocolizar este contrato sin
autorizacion de la otra.

86 ENCABEZADOS
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Los encabezados aqui utilizados son solo para referencia y conveniencia, y de ninguna
manera definiran, limitaran o describiran el alcance o el propdsito de las clausulas de
este contrato.

8.7 INDEPENDENCIA DEL TEXTO

En caso de que alguna de las disposiciones de este Contrato sea declarada invalida o
no aplicable por un Tribunal Arbitral. El resto de este Contrato permanecera en total
vigencia y efecto, no obstante la invalidez o no aplicacién de cualquiera de sus
disposiciones.

88 RENUNCIA DE DERECHOS

El retraso o abstencion de cualquiera de las partes en ejercer cualquier derecho que
surja de este contrato, no operar4 o serd interpretado como una renuncia a dicho
derecho, asi como tampoco el ejercicio individual o parcial de algun derecho, remedio,
poder o privilegio excluirda cualquier ejercicio futuro del mismo o de cualquier otro
derecho, remedio, poder o privilegio, con excepcion de los casos en que la legislacion
costarricense sancione el atraso con la prescripcion del derecho. Ninguna renuncia
serd efectiva a no ser que se haga por escrito y esté firmada por la parte que se
alegue ha otorgado dicha renuncia.

89 REMEDIO ACUMULATIVO

A menos que este Contrato expresamente lo prevea, todos los remedios previstos en
él seran acumulativos y complementaran, pero no sustituiran, a aquellos otros
remedios que la ley pone a la disposicion de cualquiera de las partes, y el ejercicio de
cualquier derecho especifico o remedio no serd interpretado, a no ser que
expresamente asi se establezca, como impedimento a que la parte ejerza cualquier
otro derecho o remedio.

8.10 NUMERO Y GENERO

En este contrato y los documentos que lo integran, las palabras en singular siempre
incluiran el plural cuando el contexto asi lo indique. Los términos contenidos, sin
importar el género que especificamente se utilice, se consideraran que incluyen
cualquier otro género que requiera el contexto, sea éste masculino, femenino o neutro.

8.11 EFECTO CONTINUADO

78



CONTRATO
Concesion de la Terminal Granelera en Puerto Caldera

Cualquier término de este Contrato y los documentos que lo integran, cuyo desempefio
0 acatamiento se contemple o se requiera tras la terminacién o expiracion de este
Contrato, no sera afectado por dicha terminacidn o expiracion y continuara en pleno
vigor y efecto tras la terminacién o expiracion.

8.12 BUENA FE

Cada parte acuerda que actuara de buena fe en todas sus transacciones con la otra
parte, con terceros, usuarios de los servicios, administrados y demas entes publicos,
con respecto a este contrato.

8.13 CONDUCTA EMPRESARIAL

Es esencial que el Concesionario, sus empleados, subcontratistas y agentes,
mantengan normas extremadamente altas de honestidad, integridad, imparcialidad y
buena conducta para asegurar la ejecucion apropiada de este Contrato y para
mantener la confianza publica en la Administracion Concedente. EI Concesionario
deberd cumplir con estas altas normas y utilizara su mejor juicio para evitar mala
conducta y conflictos de interés y requerird lo mismo de sus empleados,
subcontratistas y agentes. El régimen de prohibiciones de la LCA serd de aplicacion
para los efectos de este Contrato y el Concesionario se obliga a su cumplimiento.

8.14 NUMERO DE DIAS

Si de acuerdo al computo de dias que corresponda, el dia final de cualquier periodo
cae un sabado, domingo o dia no habil para las partes, entonces el dia final sera
considerado como el dia héabil siguiente. En caso de que no haya indicacion,
contractual o legal, de si el computo de dias se har4 en dias hébiles o naturales, se
considerara que el computo de los mismos; se hara en dias habiles.

8.15 INDAGACION DEBIDA

Cuando alguna representacion o garantia contenida en este contrato y en los
documentos que lo integran o en los documentos que se emitan para su ejecucion, se
refiera al conocimiento, informacion o creencia de las partes, se considerard que
incorpora implicitamente una declaracién de que se ha realizado una indagacion
razonable y propia en cuanto al tema, de dicha representacion o garantia de la parte
gue otorga esa representacion o garantia.
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8.16 OBLIGACIONESDESPUESDE LA RESOLUCION O EXTINCION

No obstante la resolucién o extincion de este contrato, los derechos y obligaciones que
emanen de este contrato y que estén en vigor antes de se que haga efectiva dicha
terminacion resolucién o extincion--incluyendo, las obligaciones de indemnizar y pagar
dafos-- continuaran y no seran afectados, disminuidos o eliminados a consecuencia
de la resolucion o extincion.. Una vez que se haga efectiva la resolucion extincion de
este Contrato, y con excepcion de lo que sea necesario para prestar la ayuda en la
transicion, el Concesionario hara que todos sus empleados desalojen las instalaciones
del objeto concesionado y entregara al INCOP todos los bienes, incluyendo los titulos
de propiedad del mismo, libres de todo anotacion o gravAmenes que hayan resultado
de actos u omisiones por parte del Concesionario, y éste renunciara a toda
reclamacion de titulo al equipo, bienes y a las instalaciones.

8.17 INFORMACION CONFIDENCIAL

1. Las partes reconocen que cualquiera de ellas, o ambas, pueden obtener,
recibir, o de alguna forma tener acceso a informacién sobre o relacionada con
la otra parte que se considere informacion confidencial, patentada, referente a
procesos industriales reservados o conteniendo datos que requieran
diseminacion restringida.

2. La informacién confidencial de cada una de las partes continuara siendo en
todo momento propiedad de esa parte, excepto cuando expresamente se
disponga lo contrario bajo este Contrato y los documentos que lo integran. Las
partes utilizardn al menos tanto esmero para salvaguardar la informacion
confidencial de la otra parte como aquél que utilizan para evitar la revelacion,
publicacion y diseminacion desautorizadas de su propia informacion
confidencial. En todo caso, el cuidado a tomarse no sera menor que aquél que
sea razonable.

3. Las partes podran, sin embargo, revelar informacion confidencial a entidades
gue suministren servicios requeridos bajo este contrato, con tal de que: -i- el
uso por parte de dicha entidad esté autorizado por la otra parte o por este
Contrato y los documentos que lo integran, -ii- la revelacion sea necesaria 0
esté contemplada dentro del ambito de responsabilidad de esa entidad, y -iii-
la entidad acuerde por escrito asumir las obligaciones descritas en esta
clausula. Cualquier revelaciéon hecha a dicha entidad debera ser bajo los
términos y condiciones estipulados en esta clausula.

4. En el caso de que el INCOP lo requiera durante la vigencia de este contrato, o
una vez que expire o termine este contrato, o cuando el Concesionario finalice
con las obligaciones estipuladas en este contrato, el Concesionario devolvera
al INCOP todo material, donde quiera que éste se encuentre, que contenga,
describa, o se relacione con informacién confidencial de la Administracion
Concedente y no retendra ninguna copia del mismo.

5. El Concesionario tomara las medidas razonables para asegurar que sus
funcionarios, empleados, agentes o subcontratistas cumplan con las
disposiciones de confidencialidad contenidas en esta clausula.
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6. Las disposiciones de esta clausula no se aplicaran a ninguna informacion que
la parte receptora pueda demostrar que: -i- ya era, en el momento de su

revelacion, del dominio publico; -ii- luego de haber sido revelada a ésta, fuera
publicada o de otra forma llegara a ser parte del dominio publico sin que haya
sido falta de la parte receptora; -iii- estaba en posesion de la parte receptora

en el momento de la revelacion a ésta; -iv- fuera antes revelada a la parte
receptora por un tercero que tenia derecho legal de revelar dicha informacion
a ésta sin obligacién ninguna de restringir el uso futuro o revelacion de dicha
informacién; o -v- fuera desarrollada independientemente por la parte
receptora, sin referencia a informacion confidencial de la parte otorgante.
Ademas, no se considerard que una parte viol6 sus obligaciones al revelar
informacién confidencial de la otra parte, si lo hace en respuesta a una
solicitud oficial para satisfacer algin requisito legal de un d&rgano
gubernamental o judicial, siempre y cuando, inmediatamente después de
recibir dicha solicitud y en la medida en que pueda legalmente hacerlo, dicha
parte avise a la otra antes de hacer dicha revelacion, con el fin de que la otra
parte pueda interponer objecion a dicha revelacion, tomar accion para
asegurar el manejo confidencial de la informacion confidencial, o llevar a cabo
cualquier otra accién que considere apropiada para proteger la informacion
confidencial.

7. En caso de cualquier revelacion indebida, pérdida, o incapacidad de dar
cuentas sobre el paradero de cualquier informacion confidencial de la parte
suministradora, la parte receptora inmediatamente, a su costo propio: -i-
notificard por escrito a la parte suministradora; -ii- tomara las acciones
necesarias o razonables requeridas por la parte suministradora para minimizar
los efectos de la trasgresion; y -iii- cooperara en toda forma razonable con la
parte suministradora para minimizar la violacién y cualquier dafio que resulte
de ésta.

8. Nada de lo que esté contenido en esta cldusula sera interpretado como la
imposicién de obligacion alguna para una de las partes de revelar su
informacién confidencial a la otra parte, o como la concesion a una parte,
expresa o implicitamente, de cualquier derecho o licencia con respecto a la
informacién confidencial de la otra parte.

8.18 TIMBRESFISCALES

El Concesionario sera responsable por el pago de la mitad de los timbres fiscales que
sean aplicables a este Contrato y a su ejecucion.

8.19 BENEFICIOSTRIBUTARIOS

El Concesionario tendra derecho de acogerse a los beneficios tributarios dispuestos en
el articulo 44 de la LCOP, los cuales solo podran referirse a hechos generadores de
impuestos relacionados directamente con la Concesién. Aparte de las exenciones
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indicadas en el articulo 44 de la LCOP, el Concesionario sera responsable por el pago
de cualquier otra clase de impuesto aplicable segun la legislacién costarricense.

8.20 ESTIMACION

Para efectos fiscales este contrato se estima en la suma de US $20.535.420,00
(Veinte millones quinientos treinta y cinco mil cuatrocientos veinte délares de los
Estados Unidos de Norteamérica)

821 ENTRADA EN VIGENCIA

Los derechos y obligaciones regidos por este Contrato entraran en vigencia a partir del
Refrendo de la Contraloria General de la Republica y el plazo empezara a contarse a
partir de que le sea entregada a la Sociedad Concesionaria la orden de inicio del
proyecto por parte del INCOP.

En fe del cumplimiento de este contrato, firmamos en la ciudad de San José, Costa
Rica, el dia 24 de febrero del afio 2006.

Eric Scharf Taitelbaum Juan Bautista Ramirez Steller
SOCIEDAD PORTUARIA GRANELERA CONSORCIO PORTUARIO
DE CALDERA(S.P.G.C;SA) CALDERA |

Randall Quirés Bustamante Paul Zufiiga Hernandez
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS INSTITUTO COSTARRICENSE
Y TRANSPORTES DE PUERTOS DEL PACIFICO.

Abel Pacheco De La Espriella
PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
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Miguel Ramirez Steller José Pablo Chaves Zamora
TESTIGO TESTIGO
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LISTADO DE ANEXQOS

Anexo 1.

Plano del area de Concesion

Anexo 2.

Plano de dragado: profundidad de disefio de las areas de la darsena y
canal de acceso de la nueva Terminal granelera.

Anexo 3
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Anexo 2

Plano de Dragado
Profundidad de disefio de las areas de la darsena y canal de
acceso de la nueva Terminal Granelera.
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Resumen del estudio que justifica el cambio de la modalidad
en la ejecucion del dragado de mantenimiento y el
dragado inicial
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Plano de ubicacion de la nueva terminal granelera y nota de la
Division Maritima Portuaria del MOPT que avala el
cambio de sitio



